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A Begrindung

A1 Anlass und Erfordernis

Die Stadt Vohburg beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Gewerbegebiets stdlich des
Ortsteils Rockolding. Die westlich und stdlich des Plangebiets bestehenden gewerblichen
Strukturen sollen fortgeflhrt und zuséatzliche Flache fur die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben geschaffen werden. Derzeit wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt.

A.2 Ziele und Zwecke

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rockolding Ost I" soll eine zusatz-
liche Gewerbeflache im Ortsteil Rockolding geschaffen werden. Die Lage des Plangebiets
nordlich eines bereits bestehenden Gewerbebetriebs bietet sehr gute Voraussetzungen fur
eine zeitnahe Bebauung.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 22.09.2026 sowohl den Aufstellungsbeschluss flr
den o.g. Bebauungsplan als auch den Anderungsbeschluss fiir den Flachennutzungsplan
(21. Anderung) im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB) gefasst, welches im Regel-
verfahren gem. §§ 2 ff. BauGB erfolgt.

A4 Ausgangssituation

A.4.1 Lage im Gemeindegebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet liegt ca. 40 Meter sudlich des Ortsteils Rockolding. Es wird im Norden von
der Bahnstrecke Ingolstadt-Regensburg und im Westen von der Staatsstralle 2232 begrenzt.
Gegenuber der Staatsstralle befindet sich das ,Gewerbegebiet Rockolding I, im Siiden des
Plangebiets das ,,Gewerbegebiet Rockolding III*. Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nrn.
346/2, 341/4 und 341/5, welche im Eigentum der Gemeinde stehen.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

A.4.21 Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt. Es bestehen keine bau-
lichen Strukturen.

A.4.2.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die sudlich gelegene Hofartsmuhlstralle, 150 Me-
ter von der Staatsstrale 2232 entfernt. Diese verbindet die Region Uber die B16 mit den
Bundesautobahnen 9 und 93 und den Zentren Ingolstadt, Miinchen, Niirnberg und Regens-
burg. Der Personenbahnhof Vohburg-Rockolding an der Bahnstrecke Ingolstadt-Regensburg
liegt 400 Meter, per Wegstrecke 1,5 Kilometer entfernt.

A.4.2.3 Orts- und Landschaftsbild

Im Umfeld der zu beplanenden Flache liegen die dort naturnah verlaufende Ilm, etwa 50 Seen
und Weiher im Umkreis von 2,5 Kilometer und der Dirrnbucher Forst mit 89 km? Flache.

Stadt Vohburg
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Nordlich der Bahnstrecke liegt der Siedlungskern des Ortsteils Rockolding.

A424 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

lvvvlnllv

Abblldung 1: Auszug aus der Landschaft- und Erhqungskarte der Planungsregion Ingolstadt (10)

l. Ziele der Raumordnung und Landesplanung II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen Siediungsfiachen
Natirliche Lebensgrundlagen durch 9 pgl'; ALUNGSPLAND ausg Flachen:
%% Landschaftiiches Vorbehaltsgebiet '
i IE ii ii ii ii El Regionaler Griinzug Wohnbauflidche, gemischie Baulidche und
" I Sondebaufliche
b) Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele (ausgenommen g genide S uflache)
l ' 1 | ‘ | ’ Schwerpunkigebiet des regionalen Biotopverbundes - ‘ Sich mache)
Vorgeschlagenes Schutzgebiet
01 Naturschutzgebiet geméB Ziel 7.1.10.8; Anhang 2 Schutrgebiste
< g oo momm.  Naturschutzgebiet
01 Landschaftsschutzgebiet gemanB Ziel 7.1.10.9.1; Anhang 3

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
m_m_m. Gronzo dos Naturparks ABmanital

Grenze der Region

A4.25 Kampfmittel und Altlasten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
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A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Im LEP Bayern mit Stand vom 01.06.2023 ist die Stadt Vohburg als allgemeiner Iandlicher
Raum dargestellt.
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Abbildung 2: Auszug aus der Strukturkarte Landesentwicklungsplan Bayern (Stand 2022)
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Fir die vorliegende Planung sind folgende Ziele und Grundsatze des LEP (Stand 01.06.2023)
einschlagig:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle tberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und Maf3nah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen. (LEP 1.1.1, Ziel)

= Hierflrr sollen insbesondere die Grundlagen flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und
zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung er-
forderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden. (LEP 1.1.1, Grundsatz)

Stadt Vohburg
Bebauungsplan Gewerbegebiet Rockolding Ost I, Vorentwurf vom 22.09.2026
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Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten. (LEP 1.1.2, Ziel)

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist
den 6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrundlagen droht. (LEP 1.1.2,
Ziel)

Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Flachennutzung ermdéglichen, verfolgt werden. (LEP 1.1.3, Grundsatz)

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen soll auf die Klimaneutralitat in Bay-
ern hingewirkt werden. (LEP 1.3.1, Grundsatz)

Die raumlichen Auswirkungen von Klimaanderungen und von klimabedingten Naturge-
fahren sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen berucksichtigt
werden. (LEP 1.3.2, Grundsatz)

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskrafte lage-
bedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile ab-
gebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden. (LEP 1.4.1, Grundsatz)

5. Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (LEP 5.1, Grundsatz)

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere flr die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in
dem unbedingt notwendigen Umfang fliir andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den. (LEP 5.4.1, Grundsatz)

A.5.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

Im Regionalplan Ingolstadt wird die Stadt Vohburg als Grundzentrum im allgemeinen landli-
chen Raum dargestellt.

Stadt Vohburg
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Betroffene Ziele und Grundsatze des RP:
1 Herausforderungen der regionalen Entwicklung

= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu starken, so dass sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fiir die
Bevolkerung ausgebaut wird.
Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen
Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen in der
Region zu erhalten und auszubauen;
die landschaftliche Schénheit und Vielfalt erhalten, die natirlichen Lebensgrundlagen
und Ressourcen auch fur kommende Generationen gesichert, ggf. wiederhergestellt wer-
den, der Landschaftsverbrauch verringert und
das Kulturerbe bewahrt wird.
Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegenuber benachbarten verdichteten Raumen
zu starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen. (RP 1.4.1, Grundsatz)

2 Raumstruktur

= |n allen Gemeinden sollen die Voraussetzungen fir wohnortnahe Arbeitsplatze insbe-
sondere durch Kleingewerbe und Handwerksbetriebe, erhalten und geschaffen werden.
(RP 2.2.5, Grundsatz)

5 Wirtschaft

= Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei Siche-
rung der natlrlichen Lebensgrundlagen weiter entwickelt, ausgebaut und gestarkt wer-
den. Die Erwerbsmadglichkeiten der Bevolkerung sollen erhalten und ausgebaut werden.

Stadt Vohburg
Bebauungsplan Gewerbegebiet Rockolding Ost I, Vorentwurf vom 22.09.2026
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Die Starkung der Region soll allen Teilrdumen zugute kommen. Neben dem Oberzent-
rum Ingolstadt sollen die zentralen Orte in den Entwicklungsachsen, die Mittelzentren
und das mdgliche Mittelzentrum Beilngries als Wachstumspole fir die TeilrAume der Re-
gion wirksam werden. Die Zusammenarbeit im Stadtenetz Minchen-Augsburg-In-
golstadt soll verbessert, intensiviert werden. Die Zusammenarbeit mit der Region Min-
chen soll méglichst auf einen gréfleren Raum ausgedehnt werden. (RP 5.1.1, Grundsatz)

= Die wirtschaftsnahe Infrastruktur soll erhalten und vor allem in den zentralen Orten und
Entwicklungsachsen ausgebaut werden. Das Entwicklungspotenzial des Verdichtungs-
raumes Ingolstadt soll genutzt werden, um seine regionale und Uberregionale Bedeutung
zu gewahrleisten. Infrastrukturelle Mangel der Gewerbestandorte sollen vor allem in den
Gebieten abgebaut werden, deren Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden
soll (RP 5.1.2.1, Grundsatz)

= Die rdumliche Zuordnung der Gewerbestandorte und -flachen soll dazu beitragen, den
Technologietransfer zu erleichtern, das Innovationspotenzial vor allem der kleinen und
mittleren Betriebe zu aktivieren und dauerhaft Arbeitsplatze zu schaffen. Dabei kénnen
Existenz-Griinderzentren sowie interkommunale Gewerbegebiete die Entwicklung be-
schleunigen. (RP 5.1.2.2, Grundsatz)

= Aufdem Arbeitsmarkt der Region soll ein in Qualitat und Quantitat breites und modernes
Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot angestrebt werden. Dabei soll ein Ausgleich zwi-
schen Angebot und Nachfrage in einer zumutbaren Entfernung zwischen Wohn- und Ar-
beitsort ermdglicht werden. Dem negativen Pendlersaldo gegentber der Region Min-
chen soll auch durch eine vermehrte gewerbliche Siedlungstatigkeit begegnet werden.
(RP 5.1.2.4, Grundsatz)

A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Rockoldng- ? Fen

% A Helliggarten

::: (é; ) Bodendenkmal
Flachen fir die Landwirtschaft
S a Gasleitung
L
.\\“\“\“\\ Bahnanlagen

" |
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N GE Rockolding
Baustufe IIl

e

Stadt Vohburg (Stand 2006)

) Rockoldina Nr.4 N
Abbildung 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der

Im rechtswirksamen Flachennutzugsplan (2006) wird das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.
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A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Bei dem Plangebiet handelt es sich um derzeit unbeplantes Gebiet. Stidlich angrenzend liegt
der rechtskraftige Bebauungsplan Gewerbegebiet Rockolding IIl.

A5.3 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope und gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30

Birnbaum

Abbildung 5: Schutzgebiete im Untersuchungsraum; Geltungsbereich rot, Biotope in rosa Ténen, Ausgleichs-/Er-
satzflachen aus Okoflachenkataster in dunkelgriin Okokonto-Flachen aus Okoflachenkataster in orange, FFH-
M&ahwiesen in hellgrin (BayernAtlas, 2026)

A.54 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beztiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.4.1 Rechtliche Grundlagen

In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

A.5.4.2 Datengrundlagen

Als Datengrundlagen wurden herangezogen:
= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Lebensraum Extensivgrinland und andere
Agrarlebensraume

=  Ortseinsicht mit Fotodokumentation am 08.07.2026

A.5.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen konnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse
Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumalRhahmen beendet:

= Temporare Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

=  Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere flir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z. B. Eier, nicht fligge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf}-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen
durch anlagenbedingte Standortveranderungen wie z. B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.
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=  Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft flir dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch La&rm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRnahmen (Gehodlzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

=  Stérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschutterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A544 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
A.5.4.41 Verbotstatbestiande

Aus § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européaische Vogelarten folgende Verbote:

Schéadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fiir mittelbare betriebsbedingte Auswirkungen, z. B.
Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fir Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblitter)

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.
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A.54.5 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat

A.5.4.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung flr die Baufeldraumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
stdnden vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vogel im Baufeld briten.

= Durchflihrung von unvermeidbaren Gehdlzrodungen gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG auferhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieBlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Rungsflachen.

= Umfassende Eingriinung des Baugebietes mit Heckenpflanzungen.

= Verwendung von ,insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-weilen
Lichtspektrum (< 2.700 K Farbtemperatur).

A.5.4.5.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-

tat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG)
Artspezifischen MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen) sind voraussichtlich nicht erforderlich.

A.5.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fir das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Bezulglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erh6-
hung des Totungsrisikos, z. B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens fur alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.5.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
genluber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der
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Einschatzung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegenuber dem Planungs-
vorhaben — hier v.a. gegenuber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu prifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil’t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prifschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Saugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlieBlich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prifenden Sau-
getierarten (Biber, Haselmaus) kdnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausge-
schlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Fledermausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stlihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhdohlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen fur Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kdnnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Es konnten bei der Gelandebegehung keine Reptilien nachgewiesen werden. Fur die Zau-
neidechse ist der Untersuchungsraum zu strukturarm. Im Vorhabengebiet sind zwar Sonn-
platzen vorhanden, jedoch fehlen Versteckmdglichkeiten, geeignete grabbare Substrate, of-
fene oder schitter bewachsene Bodenbereiche und sonnige Gehdlzrander. Im Untersu-
chungsgebiet reichen die flir Zauneidechsen notwendigen Habitatqualitaten nicht aus, so
dass durch die Planung fur diese Art keine Verbotstatbestande ausgeldst werden.

Bei der Ortseinsicht konnten keine Lurche nachgewiesen werden.

Von den zu prifenden Lurchen haben im Untersuchungsraum Gelbbauchunke, Kreuzkréte,
Wechselkréte, Europaischer Laubfrosch und Knoblauchkréte ihr Verbreitungsgebiet (LfU-On-
lineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine geeigneten Laich-
gewasser fur diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher nur eine auferst
geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe in Gewasser fin-
den nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG fiir Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Relevante zu prifende Fischarten kdnnen aufgrund ihres Verbreitungsgebietes ausgeschlos-
sen werden. Eingriffe in fischrelevante Gewasser finden durch die Planung ebenfalls nicht
statt.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 BNatSchG fir Libellen (hier v.a.: Grine Flussjungfer) insgesamt ausge-
schlossen werden.
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Die zu prufenden Arten fehlen entweder groRraumig um das Untersuchungsgebiet oder fin-
den dort keinen geeigneten Lebensraum. Dies gilt auch fir die im weiteren Umfeld vorkom-
menden Ameisenblaulinge (Gattung Phengaris), deren essenziell notwendigen Eiablage- und
Nahrungspflanzen im Geltungsbereich fehlen.

A.5.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,

Grinfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-

lichkeit wird als so gering eingeschatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-

gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kdénnen. Deren Be-

lange werden im Rahmen der Priifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Héhlen- und Nischenbriter von Eingriffen und BaumalRnahmen auf
der freien Ackerflur nicht betroffen. lhre 6rtlichen Brutplatze sind Nistkasten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prufen:
= Gilde Feldbriter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

= Gilde Gebischbriter und an Geblsche gebundene Arten — Bluthafling, Dorngrasmdicke,
Klappergrasmucke, Goldammer

= Gilde Greifvogel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

= Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbriitende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschaft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) istinnerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden
hohen Verkehrsbelastung auf der vorbeifihrenden Staatsstral’e 2232, des Schienenverkehrs
und den zusatzlichen anthropogenen Kulisseneffekten unwahrscheinlich, aber nicht auszu-
schlief3en.

Die Feldlerche briitet vor allem in der offenen Feldflur, auf Brachflachen, Extensivgriinland
und Sommergetreide, also dort, wo zu Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und licken-
haft ist. Ab Juli ist eine Bevorzugung von Hackfrucht- und Maisackern zu beobachten.

Anders als die Haubenlerche meidet die Feldlerche hohe Vertikalstrukturen wie etwa Ge-
baude und halt davon 60 bis 300 m Abstand, vermutlich weil im Bereich dieser Strukturen der
Druck von Greifvdgeln oder Rabenkrahen hoher ist. Als wesentliche Ursache fur den Ruck-
gang der Feldlerchen gilt ein zu geringer Bruterfolg als Folge eines veranderten Ackerbaus
mit groRflachigen, schnell und dicht aufwachsenden Wintergetreidebestanden.

Das Rebhuhn meidet zwar nicht die Waldnahe, jedoch bevorzugt ein strukturreiches Offen-
land. Der UR befindet sich in Siedlungsnahe und das Umland besteht eher aus einer ausge-
raumten Kulturlandschaft mit wenig Strukturreichtum.
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Die vorhandenen Baume an der St 2232 mindern die Eignung des Vorhabengebietes als
Brutplatz, da sie als Ansitzwarten fir Greifvogel dienen und daher von Bodenbritern gemie-
den werden.

Gebiischbriiter und an Gebiische gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen, benutzt
diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme von ca. 2,19 ha Ackerflache
wird das Nahrungshabitat nicht gravierend beeintrachtigt, weshalb die Betroffenheit dieser
Art nach § 44 BNatschG auszuschlief3en ist.

Dorngrasmiicke und Klappergrasmiicke sind Brutvogel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelbischen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiicke sind trockene Gebuisch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmiicke kommt laut der LfU Artenabfrage nicht im Un-
tersuchungsgebiet vor.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und geblischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Blischen, Hecken und Gehdlzen, an Randern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegradndern und auf alteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Bischen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt keine Eignung als Lebensstatte fir die genannten Geholz-
briter. Geeignete Brutplatze sind die Heckenstrukturen an der Staatsstrae. Diese Struktu-
ren werden von der geplanten Bebauung nicht beeintrachtigt und bleiben erhalten. Es erfolgt
durch das Vorhaben keine Inanspruchnahme von Lebensstéatten der Gehdlzbriiter und an
Geholze gebundenen Arten. Es ist aus landschaftsgestalterischen Griinden und zum Sicht-
schutz die Anpflanzung einer Hecke geplant. Hierdurch wird das Brutplatzangebot fir Ge-
blschbriter sogar erhéht.

Die fur Geholzbriter (und an Gehdlze gebundenen Arten) infrage kommenden Bruthabitate
liegen aul3erhalb des Wirkraumes des Bauvorhabens.

Greifvogel und Eulen

Die oben genannten Greifvdgel und Eulen sind in Bayern haufige bis selten vorkommende
Arten. Viele Arten briten auf hohen Baumen in Feldgeholzen, in Parkanlagen sowie in Wal-
dern unterschiedlicher Auspragung. Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Turmfalke
und die Waldohreule bebriten Horste in Baumwipfeln. Der Turmfalke baut bevorzugt Nester
in Fels- und Gebaudenischen. Der Waldkauz britet in Baumhohlen, Rohr- und Wiesenweihe
am Boden. Alle genannten Greife und Eulen jagen Uber der offenen Kulturlandschaft nach
Beutetieren wie Kleinsauger und Vogel. Ihre Jagdraume sind i.d.R mehrere Quadratkilometer
grol3.
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Eine Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit der geplanten
Anlage kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts
der als Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeu-
tung. Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fir die Bestandssi-
tuation der ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjéager

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Gebauden unterhalb
von Dachvorspriingen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Héhlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
noétigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zahlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z. B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten tber
freien Flachen und Uber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an bliihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebriter
sind. Die Nahrungsraume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch die geplante Bebauung nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der ortlichen Luftinsektenjager.

Durch die Bebauung entstehen neue aber keine zusatzlichen, negativen Kulisseneffekte, die
Einfluss auf die Ackerflachen stlich des Plangebietes nehmen. Die Reviere von Offenland-
britern werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Derzeit ist eine Relevanz des Planungsvorhabens fir die Feldlerche nicht vollumfanglich aus-
zuschlieen. So werden zwar die Mindestabstande zu den Kulisseneffekten zu allen Seiten
unterschritten, allerdings handelt es sich bei dieses Abstandszahlen auch um Idealwerte, die
in der Realitat von Brutpaaren durchaus unterschritten werden kénnen. Die Feldlerche ist in
Bayern gefahrdet und nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG eine besonders geschiitzte
Art. Daher sollten einerseits alle Vorkehrungen getroffen werden, um den Erhaltungszustand
der Art nicht zu verschlechtern; andererseits missen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 (Tétung) und 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) BNatSchG vermie-
den werden.

A.5.4.7 Zusammenfassung

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind flr Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie durch das Vorha-
ben nicht zu erwarten.

A.5.5 Immissionsschutz

Der Geltungsbereich grenzt im Siden an drei Emissionsorte an: bestehende gewerbliche
Nutzung im Sidden, die Staatsstralle St 2232 im Westen und die Bahnlinie Ingolstadt —
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Regensburg im Norden. Im Osten des Gewerbegebiets liegen dagegen als Immissionsorte
eine Hofstelle sowie Wohngebaudebestand.

A.5.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet liegt das Bodendenkmal ,Siedlung und Stra3e vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung® (ID: D-1-7235-0338).

Baudenkmaler sind nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.5.7 Baubeschrankungen

Nordlich des Plangebiets verlauft eine Bahntrasse. Nordlich innerhalb des Plangebiets ver-
lauft eine unterirdische Gasleitung, diese ist von der Bebauung freizuhalten.

A.5.8 Fachplanungen und -gutachten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Stadtebauliche und griinordnerische Konzeption

Durch die Planung soll eine Flache, die nérdlich an ein bestehendes Gewerbegebiet angrenzt
und nach Westen und Norden durch Staatsstralle und Bahngleise abgeschirmt ist, als zu-
satzliche Flache fur gewerbliche Nutzung entwickelt werden. Dabei soll durch klimawandel-
angepasste Festsetzungen der 6kologische Aspekt besondere Berlicksichtigung finden.

A.6.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke mit den FI.Nrn. 346/2, 341/4 und 341/5, alle Gemar-
kung Rockolding.

A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind“, sind gemal § 1 Abs. 6
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Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Damit sollen immissionsbezogene
Konflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung von vornherein vermieden und ein reibungs-
loser Betriebsablauf gewahrleistet werden.

A.6.4 MaR der baulichen Nutzung

A.6.4.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Flr eine vertragliche stadtebauliche Entwicklung wird im Gewerbegebiet die Grundflachen-
zahl auf 70 vom 100 (GRZ 0,7) festgesetzt und somit der Orientierungswert von 0,8 fur Ge-
werbegebiet nicht vollstandig ausgeschopft (§§ 16 Abs. 2. Nr. 1, § 19, § 17 BauNVO).

A.6.4.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wird auf 210 vom Hundert (GFZ 2,1) festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr.
2, § 20 BauNVO).

A.6.4.3 Baumassenzahl

Um auch fir hallenartige Gebaudeformen, flir welche die héhenbezogene Festsetzung durch
die Geschossflachenzahl nicht sinnvoll ware, eine entsprechende Limitierung zu erhalten,
wird zusatzlich eine Baumassenzahl auf 875 vom Hundert (BMZ 8,75) festgesetzt (§ 16 Abs.
2, § 21 BauNVO).

A.6.44 Hohe der baulichen Anlage

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes werden bauliche Anlagen innerhalb des Bau-
fensters durch eine maximal zulassige Oberkante Uber Normalhéhennull (NHN) in ihrer Hoéhe
beschrankt. Diese betragt 380 m ber NHN. Ausgehend von dem Gelande, das im Bereich
des Baufensters bei ca. 360 m Uber NHN liegt, bedeutet dies eine maximale Héhe baulicher
Anlagen von ca. 20 m. Dabei ist die Hohe an der AulRenkante der Umfassungsmauer (roh),
von der Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss zu messen.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Als Uberbaubare Grundstlicksflache wird eine Baugrenze festgesetzt (§ 23 Abs. 1, 3
BauNVO). Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 5 Satz 2
BayBO findet keine Anwendung. Auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Ne-
benanlagen gemaR § 14 BauNVO und Garagen mit einer Grundflache bis zu 50 m? je Grund-
stiick zuldssig.

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften

Zur Erhaltung und Gestaltung des Ortbildes werden folgende Anforderungen an die aullere
Gestaltung von baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO fest-
gesetzt:

A.6.6.1 Dacher

Dacher sind als begrintes Flachdach (FD) mit Neigung bis maximal 15° bezogen auf die
Horizontale zuldssig.
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Sie sind mit Dachpfannen in erdgebundenen Farbtonen oder mit Blechen, ausgenommen
oxidierende Bleche (z.B. Kupfer, Zink, Blei), auszubilden.

Mindestens 60 % der nutzbaren Dachflache sind mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zu versehen.

Flachdacher ab einer Flache von 10 m? sind mit einer Substratschicht von mind. 8 cm Starke
zu bedecken und zu begriinen. Eine Kombination mit technischen Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie ist zulassig.

A.6.6.2 Werbeanlagen

Bewegliche, blinkende, grelle und neonfarbene Werbeanlagen sind unzulassig. Bewegliche,
blinkende, grelle oder neonfarbene Werbeanlagen sind unzulassig.

A.6.6.3 Beleuchtung

Als Leuchtmittel im AuRenraum sind ausschlieRlich LED-Leuchtmittel mit einer warm-weil3en
Lichttemperatur (< 2700 K; A > 540 NM) zu verwenden. Leuchten sind vollstandig geschlos-
sen und mit nach unten gerichtetem Lichtkegel auszufuhren; der Abstrahlwinkel ist auf das
notwendige Mal} zu beschranken. Auf eine nachtliche AuRenbeleuchtung ist nach Mdglich-
keit zu verzichten oder diese zeitlich einzuschranken.

A.6.7 Griinordnung

A.6.7.1 Griinordnerische Konzeption

Die grinordnerische Konzeption zielt auf eine wirksame Ein- und Durchgriinung sowie eine
wassersensible und klimaangepasste Gestaltung des Gewerbegebietes. Hierzu tragen ins-
besondere die Begriinung der privaten Grundstlcksflachen, die Pflanzung standortgerechter,
heimischer Baume und Straucher, die Begriinung der Stellplatzanlagen, die naturnahe Ge-
staltung der 6ffentlichen Griin- und Retentionsflachen sowie die Dach- und Fassadenbegri-
nung bei. Erganzend tragen versickerungsfahige Belage und eine insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtung zur Verringerung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf Naturhaus-
halt, Klima und Landschaftsbild bei.

A.6.7.2 Stellplatze

Stellplatze und Zufahrten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wasserdurchlassig mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,4 zu befestigen (z. B. Rasengittersteine, Drain-Pflaster, Rasenfu-
gen). Durch die wasserdurchlassige Ausbildung wird die vollstandige Versiegelung der
Grundstucksflachen reduziert und die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser un-
terstitzt.

A.6.7.3 PflanzmaRBnahmen

Durchgriinung:

Innerhalb des Gewerbegebietes ist je angefangener 500 m? Grundsticksflache mindestens
ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der Artenliste ,Durchgrinung“ zu pflanzen.

Mindestens 10 % der privaten Grundstuckflache sind auf jedem Baugrundstick als Grunfla-
chen anzulegen. Je 100 m? Grunflache sind mind. 30 Straucher der Artenliste ,Durchgriinung*
zu pflanzen. Die Anlage von Rasenmulden zur Dachentwasserung ist zulassig. Weitere 10
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% der privaten Grundstuicksflache kénnen als unversiegelte Stellplatz-, Wege- oder Grunfla-
che angelegt werden. Der Gesamtanteil der unversiegelt zu belassenden Flache betragt 30
%. Zulassige Belage sind: Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder wasserge-
bundene Decke.

Dachbegriinung:

Zur Verringerung der Auswirkungen der Bebauung auf den Wasserhaushalt und das lokale
Klima werden begrunte Flachdacher vorgesehen. Flachdacher ab einer Flache von 10 m?
sind mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm Starke zu versehen und dauerhaft zu
begriinen. Die Dachbegrinung tragt insbesondere zur Ruckhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser, zur Verringerung der sommerlichen Aufheizung sowie zur Schaffung
zusatzlicher Vegetationsstrukturen bei.

Eine Kombination der Dachbegrinung mit Anlagen zur Nutzung solarer Energie ist zulassig.
Mindestens 60 % der nutzbaren Dachflache sind entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien auszustatten.

Fassadenbegrinung:

Fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere Parkhaus-
wande, sind mit einer Wandbegrunung zu versehen. Bei der Ausfuhrung sind die vegetati-
onstechnischen Erfordernisse, insbesondere ausreichende Pflanzstandorte und gegebenen-
falls erforderliche Rank- und Kletterhilfen, zu berticksichtigen. Die Pflanzenwahl erfolgt ent-
sprechend der Artenliste.

StralRenbiaume:

Offentliche StraBenverkehrsflachen sind, soweit Grundstiickszufahrten, Sichtbeziehungen,
Leitungen und Entwasserungseinrichtungen nicht entgegenstehen, durch standortgerechte
Laubbaume zu gliedern. Geeignete Baumstandorte werden im Zuge der ErschlieRungs- und
Freiflachenplanung unter Berucksichtigung von Zufahrten, Leitungen, Sichtbeziehungen und
Entwasserungsanlagen festgelegt.

Begriinung von Stellplatzen:

Stellplatzanlagen sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Fur jeweils vier Stellplatze ist
mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen. Die Mindestpflanzqualitat
betragt Hochstamm mit einem Stammumfang von 18-20 cm.

Je Baum ist eine offene Baumscheibe von mindestens 10 m? sowie eine mindestens 1,5 m
tiefe Pflanzgrube herzustellen. Soweit erforderlich, kann der Wurzelraum unter wasserdurch-
lassigen Belagsflachen durch geeignete Wurzelkammersysteme erweitert werden.

Die Badume und Baumscheiben sind durch geeignete Baumschutzvorrichtungen vor Anfahr-
schaden und Bodenverdichtung zu schitzen. Bei der Gestaltung der Stellplatzflachen ist da-
rauf zu achten, dass streusalzreiches Schmelzwasser nicht gezielt in die Baumstandorte ein-
geleitet wird.

Begriinung der o6ffentlichen Griin- und Retentionsflachen:

Auf je 50 m Grabenlauf oder Rasenmulde innerhalb der 6ffentlichen Griin- und Retentions-
flachen sind mindestens drei Baume und zehn Straucher der Artenliste ,Eingrinung® in
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lockerer Anordnung zu pflanzen. Die hier gepflanzten Baume kdnnen auf die nach Festset-
zung Nr. 7.1 erforderliche Anzahl an Baumen angerechnet werden.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist innerhalb der &ffentlichen Grinflache eine ca. 613
m? grof3e begriinte Riickhalte- und Versickerungsmulde vorgesehen. Sohle und Béschungen
sind als maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (G211) zu entwickeln und dauerhaft
entsprechend zu pflegen. Die Anlage ist mit méglichst flachen Béschungen naturnah in die
umgebenden Grunflachen einzubinden. Gehdlzpflanzungen sind aulRerhalb der fur Einstau,
Versickerung und Unterhaltung erforderlichen Bereiche anzuordnen.

Die Mulden sind in naturnaher Bauweise herzustellen und in die Grinstrukturen des Gewer-
begebietes einzubinden. Abgetragene Oberflachen sollen, soweit dies technisch und fachlich
moglich ist, wieder eingebaut werden. Die Bepflanzung ist so anzuordnen, dass die Funkti-
onsfahigkeit der Versickerungs- und Retentionsanlagen sowie erforderliche Unterhaltungsar-
beiten nicht beeintrachtigt werden.

Aufienbeleuchtung:

Zur Verringerung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Tierarten ist die Aulenbeleuchtung
auf das betrieblich und aus Griinden der Verkehrssicherheit erforderliche Mal’ zu beschran-
ken. Als Leuchtmittel sind ausschlieBlich LED-Leuchtmittel mit einer warmweil3en Lichttem-
peratur von weniger als 2.700 K und einem Lichtspektrum von A > 540 nm zu verwenden.

Die Leuchten sind vollstandig geschlossen und mit nach unten gerichtetem Lichtkegel aus-
zufihren. Der Abstrahlwinkel ist auf das notwendige Maf} zu beschranken. Auf eine nachtli-
che AulRenbeleuchtung soll, soweit betrieblich méglich, verzichtet oder deren Betriebsdauer
zeitlich eingeschrankt werden.

Einfriedungen:

Zur Erhaltung der Durchlassigkeit des Gewerbegebietes fur bodengebundene Kleintiere sind
Einfriedungen mit einem Abstand von mindestens 0,15 m zur Gelandeoberflache auszufiih-
ren. Mauern, Erdwalle oder sonstige Aufflillungen zur Einfriedung sowie Sockel sind nicht
zulassig.

Ausnahmen von der Bodenfreiheit kdbnnen zugelassen werden, wenn betriebliche Sicher-
heitsanforderungen, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder sonstige zwingende
technische Grunde eine geschlossene Ausflihrung erfordern.

A.6.7.4 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen M1 und M2 sind
in Kapitel A.6.8.3 beschrieben. Der verbleibende externe Ausgleich wird im weiteren Verfah-
ren erganzt und dem Bebauungsplan verbindlich zugeordnet.

A.6.7.5 Griinordnerische Hinweise

Allgemein:

Die festgesetzten PflanzmalRnahmen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
Abgangige Geholze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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Die grunordnerischen MalRnahmen sind spatestens sechs Monate nach Aufnahme der
zweckgemalen Funktion des jeweiligen Gewerbebetriebes fertigzustellen.

Nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Ausnahme der ErschlieRungs-
und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern
und Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen. Stein- und Kies-
garten sind nicht zulassig.

Soweit Grinflachen nicht intensiv genutzt werden und die festgesetzten Gehdlzpflanzungen
dem nicht entgegenstehen, wird eine artenreiche und moglichst extensive Gestaltung der
Vegetationsflachen empfohlen.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen sind die einschlagigen technischen
Regelwerke zu berlcksichtigen.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemafl DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fur StralRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz:

Fir notwendige Verfillungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorab mit der zustandigen Fachbehérde abzustimmen. Anfallender
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen und soweit moéglich wiederzuverwenden.

A.6.7.6 Artenliste

A) Eingriinung

Fir die randliche Eingriinung und den Ubergang zur freien Landschaft sind vorrangig standortge-
rechte, gebietseigene Gehdlze zu verwenden.

Vorkommensgebiet 6.1 ,,Alpenvorland”

Bei Arten, die dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen, sind die jeweils einschlagigen
forstlichen Herkunftsgebiete zu beachten. Fir die Gibrigen Geholzarten ist Pflanzgut gebietseigener
Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 6.1 zu verwenden.

Baume
Il. Wuchsklasse
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke / Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
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Straucher

Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt; Mindestgréie 60—100 cm

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

B) Durchgriinung
Bdume
I. Wuchsklasse

Gewohnliche Berberitze
Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kreuzdorn

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang 18-20 cm

Acer platanoides
Quercus robur
Tilia cordata

Il. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang 16-18 cm

Acer campestre

Acer campestre ‘Elsrijk’
Carpinus betulus
Prunus avium

Sorbus aucuparia

Straucher

Feld-Ahorn
Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt; MindestgréRe 60—100 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeilRdorn
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

C) Vertikale Begriinung

Bei schlingenden, rankenden oder spreizklimmenden Arten sind geeignete Kletterhilfen vorzusehen.
Selbstklimmende Arten dirfen nur an hierfiir geeigneten, schadensfreien Fassadenoberflachen ver-
wendet werden.

Kletter-, Rank- und Spreizklimmer

Mindestpflanzqualitat: 60—100 cm, mindestens 2—3 Triebe, Containerware; bei Bedarf geeignete
Rank- bzw. Kletterhilfen vorsehen

Standort Sonne bis Halbschatten

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Humulus lupulus Gewdhnlicher Hopfen
Rosa canina Hunds-Rose

Standort Halbschatten bis Schatten

Hedera helix Gewohnlicher Efeu

Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe

Humulus lupulus Gewodhnlicher Hopfen

A.6.8 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021, Mlnchen)' herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.8.1 Bewertung des Bestandes
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 22.025 m2.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (vgl. S. 55ff)

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

! Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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. - 2 Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
Bezeichnung Flache (m") (WP) griffsfaktor bedarf (WP)
A1l intensiv bewirtschafteter Acker 17.642 2 0,7 24.699
A1l intensiv bewirtschafteter Acker 0 0
(gleichwertig, nicht Bilanziert) 828 -
Al1intensiv bewirtschafteter Acker (auf- 0 0
gewertet, nicht Bilanziert) 2.198 -
G211 MaBig extensiv genutztes, artenar- 6 0.7
mes Griinland 142 ’ 596
G211 MaBig extensiv genutztes, artenar-
mes Grinland (gleichwertig, von Bilanzie- 365 0 0 i
rung ausgenommen)

K122 MaBig artenreiche Sdume und Stau-
denfluren frischer bis maBig trockener 177 6 0,7 743
Standorte
K122 M&Big artenreiche Sdume und Stau-
denfluren frischer bis maBig trockener 0 0
Standorte (gleichwertig, von Bilanzierung | 530 -
ausgenommen)
K122 M&Big artenreiche Sdume und Stau-
denfluren frischer bis maBig trockener 0 0
Standorte (héherwertig, von Bilanzierung | 43 -
ausgenommen
B112 Mesophiles Geblisch/ Hecke 100 10 0,7 200
Summe 22.025 26.739
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Veryvend.ung von verswkerungsfahlgen Erhalt des Retentionsvermogens des be-
Belagen im AuBenraum und fir Stell- Festsetzung
. lebten Bodens
platze
Nutzung insektenfreundlicher Beleuch- Reduzierung von negativen Auswirkungen
- . . Festsetzung
tungen im AuBenraum auf die nachtaktive Fauna
Rickhaltung des Niederschlagswassers Erhalt des natiirlichen Wasserhaushaltes
in naturnah gestalteten Versickerungs- durch Ruckhaltung, Verdunstung und Ver- Festsetzung
und Ruckhaltemulden sickerung
Riickhaltung und Verdunstung von Nieder-
Dauerhafte Begriinung von Flachdachern | schlagswasser, Verbesserung des Mikro- Festsetzun
ab 10 m? klimas sowie Schaffung zusatzlicher Le- g
bensraume
Schaffung neuer Lebensraume, Forderung
Ein- und Durchgrunung der privaten Bau- | der biologischen Vielfalt sowie Verbesse- Festsetzun
grundstucke rung des Mikroklimas und des Boden- g
schutzes
Gliederung und Verschattung befestigter
Begriinung und Verschattung der Stell- Stel.lplatzflache.n, Verrlnggrung der som-
latzanlagen merlichen Aufheizung sowie Schaffung zu- Festsetzung
P g satzlicher Vegetations- und Lebensraum-
strukturen
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Verbesserung des Mikroklimas und des
Begriinung fensterloser Gebaudeteile > Landschaftsbildes sowie Schaffung zu- Festsetzun
3,50 m satzlicher Lebensraumstrukturen far In- g
sekten und Vogel
Summe (max. 20%) 15%
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 22798

Aufgrund des Umfangs und der verbindlichen Sicherung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen wird ein Planungsfaktor von 15 % angesetzt.
Maldgeblich sind insbesondere die Ein- und Durchgriinung der privaten Grundstlcks-
flachen und Stellplatzanlagen durch verbindliche Baum- und Strauchpflanzungen, die
naturnahe Gestaltung und Bepflanzung der 6ffentlichen Grin- und Retentionsflachen,
die Verwendung versickerungsfahiger Belage, die Begriinung von Dach- und Fassa-
denflachen sowie die insektenfreundliche Gestaltung der AufRenbeleuchtung. Die
Malnahmen wirken multifunktional insbesondere auf die Schutzguter Arten und Le-
bensraume, Boden, Wasser sowie Luft und Klima. Die Berucksichtigung des Pla-
nungsfaktors setzt die verbindliche und hinreichend bestimmte Sicherung der ge-
nannten MalRnahmen im Bebauungsplan voraus.

Die in der Abbildung blau beschrifteten Flachen wurden von der Bilanzierung ausge-
nommen, da diese entweder Teil der aufgewerteten nordlichen Ausgleichsflache,
oder Teil der westlichen und Ostlichen Entwasserungsgraben sind, welche eine
gleich- oder geringwertigere Ausgangs-BNT-Bewertung besitzen. Die weil} beschrif-
teten Flachen werden uberplant und dementsprechend regular Bilanziert.
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Abbildung 6: BNT im Geltungsbereich (ohne MafRstab) (Weil: Bilanziert; Blau: von Bilanzierung ausgenommen)
Plangrundlage: Digitales Orthophoto, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2026

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.

A.6.8.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist ein Gesamtausgleich von
22.728 Wertpunkten erforderlich.

A.6.8.3 Ausgleichsflachen und -maRnahmen

Ein Teil des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs wird innerhalb des Geltungs-
bereiches erbracht. Hierflr werden bislang intensiv ackerbaulich genutzte Flachen (A11) 6ko-
logisch aufgewertet.

Auf insgesamt ca. 1628 m? wird maRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland (G212)
entwickelt (M1). Die MaRnahmenflache umfasst Teilflachen der Biotop- und Nutzungstypen
A11 ,Intensiv bewirtschafteter Acker und K122 ,Mafig artenreiche Sdume und Staudenflu-
ren frischer bis maRig trockener Standorte®. Die Aufwertung wird entsprechend den jeweili-
gen Ausgangswerten der Biotopwertliste getrennt bilanziert. Die Flachen umfassen die au-
Rerhalb der Rickhalte- und Versickerungsmulde gelegenen Bereiche der nérdlichen Grin-
flache sowie eine weitere Grinflache von ca. 275 m? im Nordosten des Plangebietes. Insge-
samt ergibt sich aus Malnahme M1 ein Ausgleichsumfang von 9.596 Wertpunkten.
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Die ca. 613 m? grofRe Ruckhalte- und Versickerungsmulde innerhalb der nérdlichen Grunfla-
che wird als maRig extensiv genutztes, artenarmes Grinland (G211) entwickelt und dauerhaft
entsprechend gepflegt (M2). Das weniger werthaltige BNT wurde gewahlt, um dem zu erwar-
tenden héheren anthropogenen Einfluss gerecht zu werden. Ausgehend von A11 mit 2 WP
ergibt sich bei einem Prognosewert von 6 WP ein weiterer Ausgleichsumfang von 2.452 Wert-
punkten. Die Grunlandentwicklung ist dabei mit der erforderlichen Rickhalte-, Versickerungs-
und Unterhaltungsfunktion der Anlage abzustimmen.

Insgesamt werden innerhalb des Geltungsbereiches somit 12.048 Wertpunkte des erforder-
lichen Ausgleichs erbracht. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 10.063 Wertpunkten ist
aulerhalb des Geltungsbereiches zu erbringen. Lage und Ausgestaltung der externen Aus-
gleichsmalRnahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Tabelle 2: Bilanzierung des Ausgleichs

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangszustand Prognosezustand nach AusaleichsmaRnahme
nach BNT-Liste BNT-Liste 9
i . =
3 = g 2
£ . £ o
£ s * O c
© — E: " C
=4 oo =] Y=
2 < ; * 5 S
1) 2 ~ | = =]
= = o c [] [}
() c = oo <
2 2 £l 2 5
()] - Q ﬁ K
@ S|Fa | 2|5 &z
Code | Bezeichnung Code | Bezeichnung 2 | che F <
intensiv ge- MaRig extensiv ge-
1 All | nutzter 2 | G212 | nutztes, artenrei- 81 1.585 6| X 9.510
Acker ches Grinland
MaRig arten-
reiche
:?:l:?jz:frl]i MaRig extensiv ge-
1 K122 K 6 | G212 | nutztes, artenrei- 8 43 2 x 86
ren, frischer ..
R ches Griinland
bis maRig
trockener
Standorte
intensiv ge- MaRig extensiv ge-
2 All | hutzter 2 | G211 | nutztes, artenar- 6| 613| 4| x 2.452
Acker mes Griinland
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunk- 2.241
ten 12.048
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 12.048
Summe Ausgleichsbedarf 22,728
Differenz 10.680

MafRnahme M1:
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Auf den hierflr festgesetzten Flachen ist maRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland
(G212) zu entwickeln. Die Ansaat erfolgt mit standortgerechtem, gebietseigenem Saatgut aus
dem einschlagigen Ursprungsgebiet. Die Flachen sind extensiv zu bewirtschaften und ein-
bis zweimal jahrlich zu mahen; das Mahdgut ist abzurdumen. Auf Dingung und den Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Die Pflege ist so auszurichten, dass sich dauer-
haft ein artenreicher Grinlandbestand entwickelt.

MaRnahme M2:

Die Rickhalte- und Versickerungsmulde ist als maRig extensiv genutztes, artenarmes Grin-
land (G211) zu entwickeln. Die Ansaat erfolgt mit einer standortgerechten, fir die zeitweise
wechselnden Feuchteverhaltnisse geeigneten Gras- und Krautermischung. Die Flache ist ex-
tensiv zu pflegen; Mahdhaufigkeit und Pflegezeitpunkte sind an die wasserwirtschaftliche
Funktion und die erforderliche Unterhaltung der Mulde anzupassen. Das Mahdgut ist abzu-
rdumen. Diingung und Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig.

Die Mallnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten zu
realisieren.

A.6.9 Immissionsschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

A.6.10  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

A.6.10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Erschlossen wird das Plangebiet Gber die bestehende gemeindliche Stral’e ,Hofartsmuhl-
stral3e” slidlich des Plangebiets, welche an die Staatsstral’e St 2232 anschlief3t.

A.6.10.2 Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tGber einen Anschluss an das Versorgungssystem der Gemeinde
sowie in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

A.6.10.3 Wasserversorgung

Die einzelnen Bauvorhaben sind an die Wasserversorgung der Ernsgadener Gruppe anzu-
schliel3en.

A.6.10.4 Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasserbewirtschaftung

Abwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser aus den befestigten Verkehrsflachen +sowie samtliches Schmutz-
wasser ist in die stadtische Mischwasserkanalisation einzuleiten.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Ziel der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist es, den natirlichen Wasserhaushalt trotz
der geplanten Bebauung und Versiegelung so weit wie mdglich zu erhalten. Das anfallende
Niederschlagswasser ist daher vorrangig am Ort des Anfalls zurtickzuhalten, zu nutzen, zu
verdunsten und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu werden insbesondere
Dachbegrunungen, Zisternen, begrunte Versickerungs- und Rulckhaltemulden sowie

Stadt Vohburg
Bebauungsplan Gewerbegebiet Rockolding Ost I, Vorentwurf vom 22.09.2026
Begriindung mit Umweltbericht 31/55



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

wasserdurchlassige Belage miteinander kombiniert. Eine Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.

Das auf den Dachflachen anfallende, nicht nachteilig veranderte Niederschlagswasser ist zu-
nachst auf dem jeweiligen Baugrundstlick zurlickzuhalten. Verbleibende Dachabflisse sind
soweit moglich oberirdisch Gber offene Rinnen den begriinten Versickerungs- und Riickhal-
teflachen zuzufiihren. Eine Nutzung des Niederschlagswassers zur Bewasserung oder als
betriebliches Brauchwasser ist zulassig und erwunscht.

Nicht auf den privaten Baugrundstiicken zurtickhaltbare Niederschlagswassermengen sind
Uber geregelte Notuberlaufe dem Gibergeordneten Entwasserungssystem zuzufiihren. Ergan-
zend ist im nérdlichen Bereich des Plangebietes innerhalb der &ffentlichen Grinflache eine
begriinte Rickhalte- und Versickerungsflache vorgesehen. Die abschlie3ende hydraulische
Bemessung sowie die konkrete technische Ausgestaltung der Anlage werden im Rahmen
des fachtechnischen Entwasserungskonzeptes festgelegt. Das auf den o&ffentlichen Ver-
kehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig in strallenbegleitenden, begrin-
ten Mulden zurlickgehalten und versickert werden.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist innerhalb der &ffentlichen Grinflache eine ca. 613
m? grof3e begriinte Riickhalte- und Versickerungsflache vorgesehen. Sohle und Béschungen
sind als maRig extensiv genutztes Grinland (G211) zu entwickeln und dauerhaft entspre-
chend zu pflegen. Die Anlage ist mit moglichst flachen Bdschungen naturnah in die umge-
benden Grinflachen einzubinden.

Bei der Niederschlagswasserbeseitigung sind die Herkunft und der mdgliche Verschmut-
zungsgrad der Abflusse zu berlcksichtigen. Niederschlagswasser von gewerblich genutzten
Flachen mit erhdhter Verschmutzungsgefahr ist getrennt zu erfassen und erforderlichenfalls
vor der Versickerung oder Einleitung zu behandeln. Flachen, auf denen mit wassergefahr-
denden Stoffen umgegangen wird, sind entsprechend den wasserrechtlichen Anforderungen
dicht zu befestigen und zu entwassern.

Pkw-Stellplatze, FuBwege sowie untergeordnete Zufahrten und Betriebswege sind in was-
serdurchlassiger Bauweise herzustellen, soweit keine betrieblichen oder wasser- und boden-
schutzrechtlichen Anforderungen eine vollflachige Versiegelung erforderlich machen. Das
anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll nach Mdglichkeit oberirdisch den angren-
zenden Grin- und Versickerungsflachen zugeflihrt werden.

Far grof¥flachige Dach- und Fassadenflachen sowie sonstige regelmanig beregnete Bauteile
sind unbeschichtete Oberflachen aus Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei unzuldssig, sofern
ein Stoffaustrag in das Niederschlagswasser nicht durch eine dauerhafte Beschichtung oder
vergleichbare technische Mallnahmen verhindert wird.

Die konkrete Lage, GrofRe und Bemessung der Rickhalte-, Behandlungs- und Versickerungs-
anlagen wird im Rahmen eines fachtechnischen Entwasserungskonzeptes bestimmt. Eine
erlaubnisfreie Versickerung ist nur bei Einhaltung der NWFreiV und TRENGW zulassig. So-
fern eine Einleitung in einen Vorfluter vorgesehen wird, sind deren wasserrechtliche Zulas-
sigkeit sowie die Anforderungen an Behandlung, Ruckhaltung und Drosselung mit den zu-
standigen Fachbehoérden abzustimmen. Fir aulergewdhnliche Starkregenereignisse ist ein
Uberflutungsnachweis zu fiihren.
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A.6.10.5 Brandschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

A.6.10.6 Stellplatze

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Vohburg in der derzeitig gultigen Fassung wird verwiesen.

A.6.11 Flachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil

Gewerbegebiet 16454 m? 75,10%

Offentliche Straenverkehrsflache 1490 m? 6,80%

Private Grinflache 1074 m? 4,90%

Offentliche Grinflache 2890 m? 13,20%

Flache gesamt 21908 m? 100 %
A.7 Hochwasserschutz und Starkregenereignisse

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

A.8 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Boden

Durch eine Bebauung im Plangebiet kommt es zu einer Versiegelung von bisher unbebauter
Bodenoberflachen. Infolgedessen entstehen Auswirkungen auf den Boden- und Wasser-
haushalt, da der Boden in den versiegelten Bereichen seine Funktionen als Puffer-, Speicher-
und Transportmedium nicht mehr erflllt, die Bodenneubildung zum Erliegen kommt, die Nie-
derschlagsversickerung und Grundwasserneubildung reduziert werden. Die Auswirkungen
auf Boden und Wasserhaushalt werden durch die griinordnerischen Mallhahmen sowie was-
serdurchlassige Versiegelungen verringert. Eine genaue Betrachtung erfolgt im Umweltbe-
richt.

Verkehr und Larm

Aufgrund der Bebauung kann es grundsatzlich zu einer Steigerung an Larmemissionen kom-
men, die sich auf umliegende Gebaude auswirken kdnnen. Insgesamt ist der Standort bereits
durch Larmemissionen durch die Staatsstralle vorbelastet. Fir die Planung wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Entsprechend der Untersuchung kénnen die
entsprechenden Immissionswerte an den umliegenden Immissionsorten eingehalten werden.

Infolge der Bebauung im Plangebiet kann es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommens
kommen. Aufgrund der vergleichsweisen geringen Gré3e des Plangebiets, der Lage an der
Staatsstral’e, von der aus bereits Linksabbiegerspur in die PlangebietserschlieRungsstralie
fuhrt, kann von durchgangigem Verkehrsfluss ausgegangen werden.
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B Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Der Aufbau
des Inhaltsverzeichnisses des vorliegenden Umweltberichts orientiert sich an der Anlage 1
zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB.

B.1 Einleitung

Die Stadt Vohburg plant sldlich von Rockolding auf dem Flurstlick Nr. 346/2 ein neues Ge-
werbegebiet. Hierzu wird der Bebauungsplan Gewerbegebiet Rockolding aufgestellt, der ei-
nen Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 2,19 ha umfasst.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes sudlich von
Rockolding. Dabei sollen die bestehenden gewerblichen Strukturen westlich und stdlich des
Plangebietes fortgefiihrt und zusatzliche Flachen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben
geschaffen werden.

Der Vorhabenraum umfasst das Grundstlick Fl.-Nr. 346/2, Gemarkung Rockolding. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung gewerblich genutzter Gebaude vorgesehen.
Darlber hinaus sollen die erforderlichen Stellplatze, Zufahrten und internen ErschlieRungs-
flachen sowie Grin- und Pflanzflachen angelegt werden. Das geplante Gewerbegebiet wird
Uber die sldlich gelegene HoéfartsmihlstralRe erschlossen. Fir das Baugebiet wird eine
Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die MalRnahmen der Grunordnung, insbe-
sondere eine umfassende Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes mit standortgerech-
ten Gehdlzen, zu realisieren (s. Kap. A.6.7). Die Planung sieht auRerdem versickerungsfa-
hige Belage fur Stellplatze, Zufahrten und Wege sowie eine insektenfreundliche Gestaltung
der Aulienbeleuchtung vor.

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren
und ein Umweltbericht gemaR § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermaf3en berlcksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht
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- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich

- weitere, z. B. Malkinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken; sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden (Nachverdichtung/Innenentwicklung)

= BNatSchG

insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Mallinahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Malie in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschitzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (L&rmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groéReren
Stralen oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natuirlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- Vermeidungsmafnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren,
z. B. Begruinung nicht uberbauter Grundstuicksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz
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- Wahl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von Vermeidungsmalnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z. B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstlick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Der Vorhabenraum liegt auRerhalb von Bereichen, die im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang mit dem nachstgelegenen FFH-Gebiet ,Feilenmoos mit Noéttinger Viehweide “ (7335-
371) stehen (lber 1,8 km entfernt). Demnach besteht keine Betroffenheit.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) befinden sich nicht im
raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasser-
schutzgebiet, allerdings knapp auf3erhalb eines wassersensiblen Bereichs. Gesetzlich ge-
schitzte und/oder amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.
Im Umfeld befindet sich ca. 100 m nordéstlich das Biotop ,Gehdlzbestande beim Bahnhof
Vohburg® (Nr. 7235-0119), sowie ca. 220 m nordwestlich ,Grof3seggenried sudwestlich von
Rockolding® (7235-1200) und ca. 230m sudwestlich ,Gewasserbegleitgehdlz stdlich von
Rockolding“ (7235-1203). Aufgrund der gro3en Abstande zum Plangebiet bleiben diese von
der Planung unberihrt.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingolstadt (10)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt (Re-
gion 10) sind ausfihrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.5.1.1, 0) beschrie-
ben und werden mit der vorliegenden Planung berticksichtigt.
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Abbildung 7: Landschafts- und Erholungskarte fir R10, Plangebiet rot markiert (Planungsverband Region In-
golstadt, 2026)

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Stadt Vohburg als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit
der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans entwickeln lasst, ist dessen Anderung erforderlich. Diese erfolgt im Parallel-

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Stadtverwaltung Vohburg, 2026)

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Pfaffenhofen an der Ilm (Be-
arbeitungsstand Juni 2003) innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Unterbayerisches
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Hlgelland und Isar-Inn-Schotterplatten“ (D65). Es liegt im Schwerpunktgebiet des Natur-
schutzes H ,Wiesenlandschaft in den Donauauen®.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Das Bay. Staatsministerium flir Wirtschaft, Landesentwicklung und Verkehr veréffentlicht re-
gelmafig die Zahlen Uber die Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache (SVF). Der Fla-
chenverbrauch lag in Bayern 2024 bei durchschnittlich 9,8 Hektar pro Tag (Stand September
2025). Die Entwicklung der SVF verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung.

Die Flache der Stadt Vohburg betragt etwa 4.517 ha, davon sind etwa 17,1 % (771 ha) Sied-
lung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 182 ha, Industrie- und
Gewerbeflache mit 225 ha und Verkehrsflache mit 253 ha (BayLfSt, Statistik kommunal
2024).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,19 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet
keine Versiegelungen vorhanden, da es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzgiter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Acker: Im Planungsgebiet wachsen derzeit vorwiegend Feldfriichte als Monokultur. Fragmen-
tarisch konnen aufRerdem Ackerwildkrauter vorkommen, insbesondere in den Randberei-
chen. Das Plangebiet verfligt somit Uber eine relativ artenarme Vegetation, die stark durch
die anthropogene Nutzung gepragt ist.

Tiere: Fir die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungsbereich und die angrenzenden
Flachen liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hinweise vor.

Der Vorhabenraum wird von mehreren Seiten von bestehenden Siedlungsgebieten, Gebau-
den und Strallen begrenzt. Daher ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten und
Kulturfolgern zu rechnen. Dartber hinaus kdnnen typische, heimische Tiere der Feldflur, wie
beispielsweise Flchse, verschiedene Greifvogel, Krahen sowie Feld- und Wihimause, im
Untersuchungsgebiet vorkommen.

Vorbelastungen: Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungs- bzw. Gewerbegebieten, zur
StaatsstralRe 2232 und zur Bahnlinie bestehen Vorbelastungen fur das Schutzgut. Aufgrund
der Verkehrsstrallen kommt es zu Stérungen in Form von Larm, Vibrationen und Schadstof-
feintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorhabenraum auswirken kénnen. Zu-
dem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet durch den Einsatz von Dinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um Flussschotter, periglazial, wirmzeitlich (Nieder-
terrasse) (W,G,p). Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,9a: Vorherrschend Braunerde,
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gering verbreitet humusreiche Humusbraunerde aus Lehm (Abschwemmmassen) Gber (Car-
bonat-)Sand- bis Schluffkies (Schotter)“ vor. Die Digitale Ingenieurgeologische Karte gibt den
Baugrundtyp als ,Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert (L,nd)“ an. Die
mittlere Tragfahigkeit wird als mittel bis hoch beschrieben. Der Boden ist durch die landwirt-
schaftliche Nutzung vorbelastet. Beispielsweise fiihrt das Befahren mit schwerem Gerat zu
Verdichtungen. Auch der Einsatz von Dinger und Pestiziden wirkt sich auf den Bodenhaus-
halt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die intensive Bewirt-
schaftung teilweise eingeschrankt sind.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf der benachbart befindlichen Staatsstralte 2232, die in das Planungsgebiet eingetra-
gen werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden StralRen verteilte Streusalz, z.
B. Uber Spruhnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

; T G T

Abbildung 9: Ubersichtsbodenkarte des Untersuchungsgebietes (BayernAtlas 2026)

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich weder Flie- noch Stillgewasser. Zum Grundwasserflurabstand
liegen keine Informationen vor. Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von wassersensiblen
Bereichen, Trinkwasserschutzgebieten und Starkregenabflussbahnen.

Aktuell existiert kein dedizierter Hochwasserschutz fir Rockolding. Ein Konzept ist aber in
Planung und soll in den nachsten Jahren realisiert werden. Der Wellenbach erflllt in Rockol-
ding eine Vorfluterfunktion, aufgrund seiner Lage ist aber nicht von einer Schutz- bzw. Ent-
wasserungsfunktion fir das Plangebiet auszugehen.

Stadt Vohburg
Bebauungsplan Gewerbegebiet Rockolding Ost |, Vorentwurf vom 22.09.2026
Begriindung mit Umweltbericht 39/55



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Durch den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den umliegen-
den Strallen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. Uber Sprihnebel in den Vorhaben-
raum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berilicksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Durch die Nahe zur St 2232 und zur Bahntrasse sind lufthygienische Vorbelastungen im Pla-
nungsgebiet vorhanden.

Uber den grofRen, vegetationsbedeckten Ackerflachen kann sich zwar Kaltluft bilden, diese
kann jedoch aufgrund der geringen Gelandeneigung kaum in thermisch belastete Siedlungs-
gebiete abflieRen. Fir die Frischluftproduktion spielt die Ackerflache im Vorhabenraum kaum
eine Rolle.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Acker: Das Gelande ist flach und kaum geneigt. Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums
wird durch keine landschaftlich reizvollen Strukturen wie Baume oder Hecken bereichert. Die
Ackerflache wirkt landschaftlich ausgeraumt. Die das Plangebiet umgebenden Gehdlze lie-
gen aullerhalb des Untersuchungsraumes, lediglich am West- und am Sidrand kénnten die
Bdschungssaume von den Planungen betroffen sein.

Umfeld: Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch Gewerbeflachen und
landwirtschaftliche Nutzung.

Vorbelastungen: Da benachbart bereits Industriegebaude, Lagerflachen, Schienenverkehr
sowie verschiedene Verkehrsstral’en (St. 2232, Héfartsmuhistae) vorhanden sind, ist das
Planungsgebiet stark vorbelastet.

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:
= Objekte mit Bedeutung fir das kulturelle Erbe,

= | andwirtschaft und Forstwirtschaft,

= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturglter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Grinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Geman
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
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Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts flr
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaler im Bereich des Plangebietes. Uber groRRe Teile des
Plangebietes erstreckt sich das Bodendenkmal ,Siedlung und Stralde vor- und friihgeschicht-
licher Zeitstellung® (D-1-7235-0338).

Die Flachen weisen voraussichtlich eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Es befinden sich weder Erholungseinrichtungen noch Wege im Geltungsbereich. Fir die Er-
holung ist das Planungsgebiet nicht relevant. Vorbelastungen bestehen durch den Eintrag
von Staub-, Larm- und Luftschadstoff- sowie eventuell Geruchsemissionen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung und den Verkehr auf der Staatsstralle 2232.

Der Vorhabenraum ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlief3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu bericksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)
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= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung nattrlicher Ressour-
cen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maoglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt konkretisiert den Begriff: ,Flachenverbrauch® wie
folgt: ,Die Ressource Boden/Flache kann (wie Energie oder Wasser) tatsachlich nicht ver-
braucht werden, sondern diese Ressourcen werden qualitativ degradiert® (LfU 2015:84). FIa-
che kann demnach also nur ,beansprucht® werden, so dass hier nicht der ,Flachenver-
brauch®, sondern die ,Flacheninanspruchnahme® behandelt wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit fiinf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit
Qualitiit Anteil von Flachen zeitliche
hoher Qualitat Komponente
e Wirkung auf Wirkung auf
B Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenflache

Abbildung 10: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsanderungen
Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kén-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsméglichkeiten fur die Flache
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ins Negative. Nach der Ausfiihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben als
negativ fir das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation“ belegt sind, durchgefiihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit
Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fir das Schutzgut Fla-
che im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache

Soweit bekannt, sind keine Nebenflachen betroffen.

Entlastungswirkung

Soweit bekannt, entstehen keine Entlastungswirkungen.

Flachenbedarf

Der Flachenbedarf fir die vorliegenden Planung ist als hoch zu bewerten, da es zu Neube-
lastungen von naturlich gewachsenem Boden in Folge von Voll- und Teilversiegelungen
durch Straflen, Gebauden sowie durch Zuwege kommt.

Ergebnis
Indikator i 2 - 5 Kriterium
Nutzungsdnderungen [>5 15 SIEED <E5 Verdnderung der weiteren moglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [>20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flachen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Quatitat
moglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit S e 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Nutzungsbeschrdnkte |'<90 % 90-99 % 101-150% > 150 % | Veranderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20 % 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrankten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Flachenbedarf <95 % 95-99 % 101-110% >110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 11: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021

Durch die Betrachtung der sechs Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten Bauvor-
haben flr das Schutzgut Flache mittlere Auswirkungen.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Uberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Es sind allerdings keine Biotope oder andere hochwertige Strukturen be-
troffen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.
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Eine Betroffenheit von Offenlandbruter ist unwahrscheinlich, da auf der gesamten Flache die
Mindestabstande fur Kulisseneffekte unterschritten werden. Zusatzlich besteht eine anthro-
pogen induzierte (Larm-)Vorbelastung durch Staatsstrale, Bahntrasse und Gewerbegebiet.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensraumen im naheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stéreffekte auf die Fauna
einwirken. Zudem kann sich die Straflen-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie bei-
spielsweise nachtaktive Fluginsekten und Vogel, auswirken.

Es ist davon auszugehen, dass auch kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den
Flachen leben werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von ca.
2,19 ha in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierle-
bensraum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,7 ist der Versiege-
lungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige land-
wirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbuRen fur den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder ahnlichen MaRnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverzuglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde anzuzeigen.

Die Planung flihrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermoglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet flhrt auRerdem
zu einer Reduzierung des Regenrlickhaltes in der Landschaft sowie einer eingeschrankten
Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlcksichtigt die Ruckhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
Male.

Entsprechend dem vorgesehenen Entwasserungskonzept ist nicht oder nur gering belastetes
Niederschlagswasser vorrangig am Ort des Anfalls zurlickzuhalten, zu nutzen, zu verdunsten
und Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Hierzu dienen insbesondere Dachbegrinun-
gen, begrinte Versickerungs- und Rickhaltemulden sowie wasserdurchlassige Belage. Nicht
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vollstéandig zuriickhaltbare Wassermengen sind (iber geregelte Uberlaufe dem ibergeordne-
ten Entwasserungssystem zuzufiihren.

Niederschlagswasser von gewerblich genutzten Flachen mit erhdhter Verschmutzungsgefahr
ist getrennt zu erfassen und erforderlichenfalls zu behandeln. Durch die vorgesehenen Mal3-
nahmen kénnen die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung auf den Wasserhaushalt
deutlich vermindert, jedoch nicht vollstandig vermieden werden.

Die Planung flhrt voraussichtlich zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keinen fir die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss groRartig
relevanten Bereich handelt, sind weitere Beeintrachtigungen flir das Schutzgut nicht zu er-
warten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Gber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungunstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdnnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser, Versickerungsbecken, Dach- und Fassadenbegrinung, das Ver-
bot von ,Steingarten/Schotterflachen® oder die Verpflichtung zu versickerungsfahigen Wege-
materialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fiir das Landschaftserleben von wesentlicher
Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut, auch wenn
es durch die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer geringen Veranderung des Land-
schaftsbildes kommt.

Durch Umsetzung der grinordnerischen MalRnahmen wird sichergestellt, dass das Gewer-
begebiet eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgriinung erfahrt (Er-
haltung und Pflanzung standortgerechter Baume, Ausweisung von Grinflachen, Ausschluss
von Hecken aus Nadelgehdlzen).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Durch die geplante Bebauung sind Bodeneingriffe flir Gebaude, ErschlieBung, Leitungen und
sonstige Nebenanlagen zu erwarten. Da sich das Bodendenkmal D-1-7235-0338 Uber grolie
Teile des Plangebiets erstreckt, kénnen archaologische Befunde durch Erdarbeiten
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beeintrachtigt oder zerstért werden. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist daher vor Beginn der
Arbeiten eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 BayDSchG bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde einzuholen. Die Erlaubnis kann mit Auflagen, insbesondere zur ar-
chaologischen Untersuchung, Bergung und Dokumentation, verbunden werden.

Hinweise zum Denkmalschutz:

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentliimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gemaf Art. 7
Abs. 1 BayDSchG eine denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Fir die Verdachtsflache ist voraussichtlich eine archaologische Begleitung von Oberboden-
abtragen jedweder Art erforderlich.

Bei Beachtung der denkmalrechtlichen Vorgaben und Durchfiihrung ggf. erforderlicher archa-
ologischer MaRnahmen kénnen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut re-
duziert werden. Ohne entsprechende MalRnahmen waren erhebliche Beeintrachtigungen des
Bodendenkmals nicht auszuschlief3en.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu mittleren bis hohen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der Erschliefung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voriibergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringflgig erhdhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den grofiten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzglter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes

Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitét

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der gultigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfiigige Erhdhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfiigt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1759
h/Jahr Uber sehr glinstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Solarenergie.2 Die Errich-
tung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemafl Bebauungsplan maglich.

Die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht nicht moglich (vgl. Energieatlas
Bayern).

Durch die unter Punkt ,Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat“ genannten Vorkehrungen wird auch die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sichergestellt.

B.3.12  Anfilligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Eine besondere Anfalligkeit des Plangebietes gegenuber schweren Unfallen oder Katastro-
phen ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht erkennbar. Das Plangebiet war in friiheren Fas-
sungen der Hochwassergefahrenkarten teilweise als von einem Hochwasserereignis HQ100
bzw. HQextrem betroffen dargestellt. In der aktuell verfligbaren Hochwassergefahrenkartie-
rung werden flr das Plangebiet keine entsprechenden Hochwassergefahrenflachen mehr
dargestellt. Die Bewertung der Hochwassergefahrdung erfolgt daher auf Grundlage dieses
aktuellen Datenstandes. Eine erhdhte Anfalligkeit gegenliber schweren Unfallen wird durch
die Planung ebenfalls nicht begriindet, sofern keine stérfallrelevanten Nutzungen oder Ge-
fahrstofflagerungen vorgesehen sind.

Das Stadtgebiet Vohburg gehort zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit gegenlber
dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist aulderst gering.

2 Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-

crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 09.07.2026]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 09.07.2026]
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B.3.13  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen flihren kénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung der Flache wiirde sich wie bisher auf die
Schutzglter auswirken.

Méoglich ist auRerdem eine Nutzungsaufgabe, bei der sich in den Offenlandbereichen zu-
nachst eine Ruderalflur entwickelt, die im Laufe der Zeit verbuscht und sich letztendlich bei
anhaltender Flachenstilllegung zu einem Wald entwickelt. Die Flachen wirden sich in Abhan-
gigkeit von den Einfliissen aus der Umgebung, wie beispielsweise Dinger- und Pestizidein-
trdge von benachbarten Ackern, zu extensiven Biotopen entwickeln, die Lebens- und Riick-
zugsraume fur eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten darstellen wirden.

B.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
B.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet. Das Gebiet kann gut erschlossen wer-
den.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 4: Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache; verdichtete und somit flachenspa-
rende Bauweise

Tiere / Pflanzen / Erhalt nicht zwingend zu rodender Gehdlze

biologische Vielfalt . pyrchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehdl-
zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes/Pflanzung von einhei-
mischen Gehdlzen

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

= dauerhafte Begriinung von Flachdachern ab einer Flache von 10 m?
mit einer Substratschicht von mindestens 8 cm

= Begrinung fensterloser Gebdudeteile mit einer Breite von mehr als
3,50m

= Anlage nicht betrieblich genutzter Grinflachen als artenreiche Wiesen-
und Saumflachen mit gebietseigenem Saatgut
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Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum
= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Griinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Geholzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen

= groftmogliche Niederschlagsversickerung/ Verwendung versickerungs-
fahiger Belage

= Rickhaltung und verzégerte Abgabe des auf Dachflachen anfallenden
Niederschlagswassers durch extensive Dachbegriinung

= dezentrale Ruckhaltung, Nutzung, Verdunstung und Versickerung von
nicht oder nur gering belastetem Niederschlagswasser am Ort des An-
falls

= Verzicht auf unbeschichtete grof3flachige Dach- und Fassadenoberfla-
chen aus Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei zur Vermeidung stofflicher
Eintrage in das Niederschlagswasser

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes

Landschaft = Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes
= extensive Begrunung der geeigneten Dachflachen

= Vermeidung stérender Lichtwirkungen durch vollstdndig abgeschirmte
AuBenleuchten sowie den Ausschluss von Skybeamern, flachiger Fas-
sadenbeleuchtung und blinkender oder wechselnder Lichtwerbung

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten bezuglich der L&rmemissionen

seine Gesundheit/ « Ejngriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

Eevellierie = Verbesserung des lokalen Mikroklimas durch Dach-, Fassaden- und
Freiflachenbegriinung

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.6.8 ausfihrlich beschrieben. Der aktuelle
Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswer-
tungen eingestuft. Es wurde ein Kompensationsfaktor von 0,7 eingesetzt. Es ergibt sich ein
Gesamtbedarf von 22.728 Wertpunkten.

B.5.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

Durch die internen AusgleichsmafRhahmen M1 und M2 werden insgesamt 12.048 Wertpunkte
erbracht. Eine detaillierte Aufstellung hierzu ist Kapitel A.6.8 zu enthnehmen. Lage und Aus-
gestaltung der externen Ausgleichsmal3nahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen

Gegebenenfalls notwendige artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen werden im Laufe des
Verfahrens erganzt.
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B.6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet liegt von der ST 2232 gut erreichbar nérdlich eines bereits bestehenden Ge-
werbegebiets. Es schliet damit eine Licke zwischen diesem, der ST 2232 im Westen und
der Bahnlinie Ingolstadt — Regensburg im Norden. Die weiter suddstlich gelegenen im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Gewerbegebiete waren von den bestehenden Strukturen wei-
ter abgesetzt und stellen somit einen starkeren Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild dar.
Diese Flachen sollen erst nach der Realisierung der hier verfolgten Planung in Anspruch ge-
nommen werden, sodass das Plangebiet des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Rockolding
Ost I vorzugswirdig ist.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 08.07.2026 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priuffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 5: Priffaktoren fiir die Schutzgliter

Schutzgut zu priifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-
den

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
= Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

Mensch und = Larm- und Geruchsemissionen

seine Gesundheit/ Be- = Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
volkerung gen
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Schutzgut zu prifende Inhalte
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten liegen keine detaillierten Informati-
onen vor.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinah-
men soll durch die Stadt Vohburg erstmalig ein Jahr nach Umsetzung der jeweiligen Mal3-
nahmen Uberprift werden. Soweit im weiteren Verfahren artenschutzrechtliche MaRnahmen
festgelegt werden, sind Art und Umfang eines gegebenenfalls erforderlichen Monitorings mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Far die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 6: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

=  QOrtseinsicht am 08.07.2026

= Bayerisches Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Tiere, Pflanzen, (LDBV) BayernAtlas. Thema Umwelt und Naturgefahren. https./atlas.bay-
biologische Vielfalt ern.de/ [Zugriff: 09.07.2026]

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http:/fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 09.07.2026]

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema

EloeET Boden. https://www.umweltatlas.bayern.de [Zugriff: 09.07.2026]

= LDBV: BayernAtlas. Thema Umwelt und Naturgefahren. https:/atlas.bay-

Wasser ern.de [Zugriff: 09.07.2026]

= Ortseinsicht am 08.07.2026

Luft / Klima = Bay. Staatsregierung, Bay. Klimainformationssystem: https://klimainfor-
mationssystem.bayern.de/klimatool [Zugriff: 09.07.2026]

=  QOrtseinsicht am 08.07.2026

= LDBV: BayernAtlas. Thema Sport und Freizeit. https.//atlas.bayern.de

METISE UTe] 2T [Zugriff: 09.07.2026]

Gesundheit
= LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Larm. https://www.umweltatlas.bay-
ern.de [Zugriff: 09.07.2026]
= Ortseinsicht am 08.07.2026
Landschaft = |DBV: BayernAtlas. Thema Umwelt und Naturgefahren. https.//atlas.bay-
ern.de [Zugriff: 09.07.2026]
Kultur- und = LDBV: BayernAtlas. Thema Planen und Bauen/Denkmaldaten https.//at-
sonstige Sachguter las.bayern.de [Zugriff: 09.07.2026]

= LDBV: Energie-Atlas Bayern. https.//www.karten.energieatlas.bayern.de

senEiE el [Zugriff: 09.07.2026]
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Umweltbelang Quelle

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://ebz.gfz-potsdam.de/
[Zugriff: 09.07.2026]

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Rockolding® der Stadt Vohburg a.d.
Donau beschreibt und bewertet gemaf §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des
Planungsgebietes sowie die mdglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umwelt-
bericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung
ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung be-
troffen sein kdnnen.

Durch die Planung kommt es zu einer zusatzlichen baulichen Inanspruchnahme und Versie-
gelung bislang unversiegelter und landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache werden aufgrund der dauerhaften Flacheninanspruchnahme und
der eingeschrankten kunftigen Nutzungsmoglichkeiten als mittel bewertet. Fur das Schutzgut
Boden ergeben sich aufgrund der Uberbauung, Versiegelung und méglichen Bodenverdich-
tung ebenfalls mittlere Auswirkungen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als mittel bewertet. Fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Luft und
Klima, Landschaft sowie Mensch und menschliche Gesundheit ergeben sich voraussichtlich
geringe Auswirkungen. Aufgrund des im Plangebiet vorhandenen Bodendenkmals werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter als mittel bis
hoch bewertet. Bei Beachtung der denkmalrechtlichen Vorgaben und Durchfiihrung gegebe-
nenfalls erforderlicher archdologischer Malnhahmen kénnen erhebliche nachteilige Auswir-
kungen reduziert werden.

Die Bodenversiegelung stellt den grofdten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar. Sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzglter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzun-
gen und die vorgesehene Ein- und Durchgriinung kénnen die ungunstigen Auswirkungen der
Errichtung des Gewerbegebietes auf die einzelnen Schutzguter verringern.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft. Nach derzeitigem Bilanzierungsstand betragt der naturschutzrechtliche Aus-
gleichsbedarf insgesamt 29.065 Wertpunkte. Durch die innerhalb des Geltungsbereiches vor-
gesehenen Ausgleichsmalinahmen M1 und M2 werden hiervon 12.220 Wertpunkte erbracht.
Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 16.845 Wertpunkten wird aufderhalb des Geltungs-
bereiches erbracht. Lage und Ausgestaltung der externen AusgleichsmalRnahmen werden im
weiteren Verfahren erganzt.
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C Rechtsgrundiagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Art. 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026 (GVBI.
S. 190) geandert worden ist.

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S.
82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 15 des Gesetzes vom 26.03.2026 (GVBI.
S. 75).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert wor-
den ist.

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch §§ 1 und 2 des Gesetzes vom 28.07.2026
(GVBI S. 374) geandert worden ist.

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 4 des
Gesetzes vom 23.04.2024 (GVBI. S. 190) geandert worden ist.

D Abbildungs- und Tabellenverzeichnis

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Auszug aus der Landschaft- und Erholungskarte der Planungsregion Ingolstadt

Abbildung 2: Auszug aus der Strukturkarte Landesentwicklungsplan Bayern (Stand 2022)..7

Abbildung 3 Auszug aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans Ingolstadt (10) (Stand
2202 0 9

Abbildung 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Vohburg (Stand 2006) ....... 10

Abbildung 5: Schutzgebiete im Untersuchungsraum; Geltungsbereich rot, Biotope in rosa
Tonen, Ausgleichs-/Ersatzflachen aus Okoflachenkataster in dunkelgriin Okokonto-Flachen
aus Okoflachenkataster in orange, FFH-Mahwiesen in hellgrin (BayernAtlas, 2026)......... 11

Abbildung 6: BNT im Geltungsbereich (ohne Malstab) (Weild: Bilanziert; Blau: von
Bilanzierung  ausgenommen) Plangrundlage: Digitales Orthophoto, ©  Bay.
Vermessungsverwaltung, 2026 ............oooiiiiiiiiiiiiiiie e 29

Abbildung 7: Landschafts- und Erholungskarte fir R10, Plangebiet rot markiert
(Planungsverband Region Ingolstadt, 2026)...............cooiiiiiiiiiiiiicc e 37

Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Stadtverwaltung Vohburg, 2026) 37

Stadt Vohburg
Bebauungsplan Gewerbegebiet Rockolding Ost I, Vorentwurf vom 22.09.2026
Begriindung mit Umweltbericht 53/55



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Abbildung 9: Ubersichtsbodenkarte des Untersuchungsgebietes (BayernAtlas 2026)......... 39

Abbildung 11: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des

jeweils abgebildeten Aspekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021 ............ 42
Abbildung 12: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut
Flache, © UVP-report 35 (1): 26-33 | 20271 ....ooeiiii ettt a e 43

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und

Landschaft’ (Vgl. S. 55fF) ..o 26
Tabelle 2: Bilanzierung des AuSgIEICNS ...........oooviiiiiiiii e 30
Tabelle 3: Flachenbilanz Geltungsbereich ... 33
Tabelle 4: MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen.......................... 48
Tabelle 5: Priiffaktoren flr die SChutzgUter............ccooi i, 50
Tabelle 6: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen .............cccccceeiiiiiiiiiiennnnn. 51

E Abkurzungsverzeichnis

Abs. Absatz
AELF Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Art. Artikel

BayKompV Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft
BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz

BE-Flache Baustelleneinrichtungsflache

BlmSchV Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BP Bebauungsplan

CO2 Kohlendioxid
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FFH Fauna-Flora-Habitat
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kF-Werte Durchlassigkeitsbeiwert

KSG Bundes-Klimaschutzgesetz

LAGA Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

LDBV Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
LfU Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

MKW Mineral6lkohlenwasserstoffe
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UBA Umweltbundesamt

UR Untersuchungsraum

UVP Umweltvertraglichkeitsprifung

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
VDI Verein Deutscher Ingenieure
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