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Die Stadt Vohburg erlasst aufgrund

- der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 11 "Vohburg - Ost" - 11. Anderung
als SATZUNG

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 11. Anderung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe werden gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

URG - OST" - 11. ANDERUNG

694/18

718/10

Untergeordnete Verkaufsflachen fir die Vermarktung von betriebseigenen Produkten sind hingegen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1] drei Vollgeschosse als Hochstmafy

GRZ038 Grundflachenzahl (GRZ)
GH Gebaudehohe: max. 11 m, gemessen vom geplanten Gelande bis OK hdchstgelegener
max. 11m Gebaudeabschluss

Bauweise / Baulinien / Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

Dachform
Es sind Flachdacher oder geneigte Dacher bis max. 20° Dachneigung zuléssig.
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Immissionsschutz

Abgrenzungen von Teilflachen fiir Emissionskontingente

Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerauschemissionen die in der nachfolgenden
Tabelle angegenen Emissionskontingene Lgx gemaR DIN 45691:2006-12 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
06:00) tiberschreiten.

Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Teilfliche | Fliche / m?
LEK,tags 6-22 Uhr I'EK,nachts 22-6 Uhr
TF1 647 60 45
TF2 1800 58 43

Die Prifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 im stidlichen Wohngebiet zu erfolgen.

Im Gewerbegebiet ist zu priifen, dass der Immissionsrichtwert fiir ein Gewerbegebiet an den benachbarten, betriebsfremden
Aufenthaltsrdumen in Summe mit der Vorbelastung eingehalten wird, bzw. der Immissionsbeitrag irrelevant ist.

Genehmigungsfreistellung

GemaR Art. 58 BayBO Abs. 1 Satz 2 werden alle handwerklichen und gewerblichen Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbereichs
dieser Bebauungsplanénderung von der Anwendung dieser Vorschrift ausgeschlossen. Fiir entsprechende Vorhaben ist ein
Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 1.468 m? wird auf der Flurnummer 1582 Gemarkung Oberwéhr erbracht.
Die Ausgestaltung des Ausgleichs befindet sich derzeit in der Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Artenschutz

CEF-Mafinahmen
Anbringen von Fledermauskésten im angrenzenden Wald und an Geb&udefassade.

- 6 Fledermauskasten im angrenzenden Wald (Modell ,Schwegler Universalhdhle 1FFH®)
- 6 Fledermauskéasten am Gebaude (Modell ,Schwegler Fledermausflachkasten 1FF*)

Aufhangezeitpunkt im Frihjahr. Fledermauskésten diirfen nicht Uber Fenstern, Balkonen, Hauseingéngen oder Sitzecken montiert
werden, um Verschmutzung und Konflikte durch herausfallenden Kot zu vermeiden. Als Hangplatz einen ruhigen, wenig
frequentierten Ort wahlen. Es kdnnen mehrere Késten in kleinen Gruppen am Geb&ude montiert werden. Bevorzugte Ausrichtung ist
Stidost bis Nordwest, Nordwest bis Ost auch méglich. Hohe ab 3 — 5 m aufwarts. Zugluft muss vermieden werden (optimale Position
im Windschatten). Keine Beleuchtung. Stdrungen durch das Offnen der Késten zur Zeit der Jungenaufzucht zwischen Mai und Juli
sind zu vermeiden.

Anbringen von insgesamt 20 Vogelkasten im angrenzenden Wald:

Modell ,Schwegler Nisthdhle 1B*: 5 x Fluglochweite 32mm, 5x Fluglochweite 26mm

5x Modell ,Schwegler Halbhohle 2HW*

5x Modell ,Schwelger Nisthéhle 2GR Variante Fluglochweite oval®
Anbringung im Marz/April in einer Hohe von 2 - 3 Metern mit freien Anflugsmdglichkeiten, in siiddstlicher Ausrichtung im Abstand
von ca. acht Metern voneinander. Reinigung im Herbst.

Anbringung von insgesamt 5 Haselmaus-Nistk&sten im angrenzenden Wald in mind. 25 m Entfernung voneinander mit mind. 3 m
Abstand zur Bebauung bzw. Fuweg in 1 — 3 m Hohe (wettergeschiitzte Exposition)

Vermeidungsmafinahme

Bauzeitenregelung:

Um eine Storung der potenziellen Jagdrouten von Flederméusen entlang der Gehélzkante, und von Haselméusen wahrend der
Fortpflanzungsphase im angrenzenden Gehélz zu vermeiden, muss der Start der Bauarbeiten wahrend des Winterschlafs der Arten
(zwischen November und Marz) erfolgen.

Sonstige Planzeichen

3 MaRzahl in Metern, z. B. 3 m

3.

3.1

3.2

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

F

besteh. Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer z. B. 718/9

besteh. Haupt- und Nebengeb&ude mit Hausnummer

vorgeschlagene Parzellierung

Hochwassergefahrenflache HQ100

Grenze des bestehendes Bebauungsplan Nr. 11 "Vohburg - Ost" 9. Anderung

A

Immissionsschutz

Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowe die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den dblichen
Offnungszeiten in der Stadt Vohburg einsehen werden.

Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantrégen von bestehenden Betrieben ist von jedem anzusiedelnden Betrieb
nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent verursachten und gemaR DIN 45691:2006-12 berechneten Immissionspegel
eingehalten werden.

Als Bezugsflache fir das Emissionskontingent ist die Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO heranzuziehen.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemaf TA Larm und Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundsttick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb
der Anlage entstehen sind nach TA L&rm der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.

Artenschutz
Verwendung von insektenfreundlichem Licht (z.B.) UV-freie warm-weille LED-Lampen oder Natriumdampflampen mit gelbem Licht

Fur Vogel gefahrliche Glaskonstruktionen bei der Errichtung und Gestaltung von Gebauden sowie Anlagen gilt es zu vermeiden.
Glasflachen und Fensterscheiben mit einer GroRe von > 5 m? sollten durch den Einsatz von strukturiertem, mattiertem oder
bedrucktem Glas entscharft werden (vgl. http:/vogelglas.vogelwarte.ch). Das Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet,
um Verluste zu verhindern.

Niederschlagswasserbeseitigung

Sollte geplant werden, anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern so ist folgendes zu beachten: Fiir die
erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung iber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungverordnung-NWFreiV), die hierzu
eingefihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. Eine erlaubnisfreie Versickerung setzt primér eine flachenhafte
Versickerung (z.B. Muldenversickerung) voraus. Sickerschéchte und ggf. auch Rigolen sind aufgrund der Grundwassersténde nicht
mdglich. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim
Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung
sind das Merkblatt DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu berticksichtigen.

Ein Entwasserungskonzept ist auf Grundlage der konkreten Objektplanung mit dem WWA abzustimmen.

Hochwassergefahrenflache HQextrem (seltenes Hochwasserereignis), wassersensibler Bereich
Das Plangebiet ist von der Hochwassergefahrenflache HQextrem betroffen und liegt im wassersensiblen Bereich Es ist
daher mit der Betroffenheit bei Extremhochwasser und hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Abfallbehaltnisse sind an der Gewerbestralte bereitzustellen.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 11. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] T
beteiligt.

3. Der Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS oo offentlich ausgelegt.

4.  Die Stadt Vohburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die Bebauungsplananderung
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Vohburg, den ...................

Martin Schmid
Erster Blrgermeister Siegel
6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die 11. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Vohburg, den ...................

Martin Schmid
Erster Burgermeister Siegel
Es gelten weiterhin die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 11 "Vohburg - Ost".
STADT VOHBURG
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER LM
BEBAUUNGSPLAN NR. 11
"VOHBURG - OST" - 11. ANDERUNG
Fassung zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Tréger o6ffentlicher Belange gem. § 4a BauGB
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Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de
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