BEBAUUNGSPLAN NR. 59 ,GEWERBEGEBIET ROCKOLDING THOMA"
STADT VOHBURG, LANDKREIS PFAFFENHOFEN A.D. ILM BEKANNTMACHUNG

Stadt Vohburg

Amtliche Bekanntmachung
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Bebauungsplan Nr. 59 ,,Gewerbegebiet Rockolding Thoma*
Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Vohburg hat in der Sitzung am 09.12.2025 den Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 59 ,Gewerbegebiet Rockolding Thoma“ in der Fassung vom 09.12.2025 gebil-
ligt. Die Verwaltung wurde beauftragt, die 6ffentliche Ausiegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Das Plangebiet befindet sich im slidéstlichen Bereich des Ortsteils Rockolding unmittelbar
nérdlich der Bahnlinie und westlich der HauptstraRe. Es grenzt im Norden an landwirtschaft-
lich genutzte Flachen und im Osten an Gehdlzstrukturen. Sidlich entlang des Gebietes ver-
lauft die Strale ,Am Bahnhof* und direkt anschlieRend die Bahnlinie mit der Haltestelle ,Voh-
burg®. Im Westen schlief3t die bestehende Wohnbebauung an der ,Hauptstrale® an. Das
Plangebiet umfasst im Wesentlichen die Flurstlicke Nr. 429, 254, 255/1,255/2, 582/64, 255,
254, 582/65, 582/44, alle in der Gemarkung Rockolding und ist ca. 2,36 ha grof3.

Die Stadt Vohburg beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die Voraussetzungen fiir eine
geordnete und gesicherte Entwicklung am Standort des Speditionsbetriebs zu schaffen. Ent-
iang der HauptstraRe wird daher ein Mischgebiet, fiir den Ubrigen Teil des Betriebsgeldndes
ein Gewerbegebiet festgesetzt. Private Griinflaichen und Gehdlzbestdnde insbesondere im
Osten des Plangebiets werden ebenfalls gesichert.
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(ohne Mafistab, Norden ist oben)

Der o0.g. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, Texiteil mit Begrin-
dung und Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Stadt wesentlichen umweltbezo-
genen Stellungnahmen werden in der Zeit

vom 11.12.2025 bis einschliefllich 20.01.2026
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einschlieRlich dieser Bekanntmachung im Internet auf der Seite der Stadt Vohburg in der
Rubrik Stadtverwaltung-Biirgerservice / Bekanntmachungen unter folgender Adresse verof-
fentlicht: https://www.vohburg.de/stadtverwaltung-buergerservice/bekanntmachungen

Ebenso sind diese Unterlagen Uber das Geoportal Bayern
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal herunterzuladen.

Erganzend zur Verdffentlichung im Internet liegen die Unterlagen im Rathaus der Stadt Voh-
burg, Ulrich-Steinberger-Platz 12, 85088 Vohburg, 2. Stock Zimmer 202, wéhrend der allge-
meinen Offnungszeiten wahrend der allgemeinen Offnungszeiten von Montag bis Freitag von
08:00 Uhr bis 12:00 Uhr, Montag und Donnerstag zusétzlich von 13:00 Uhr bis 17:00 Uhr &f-
fentlich aus (barrierefreier Zugang). Auerhalb der reguléren Offnungszeiten ist eine Ein-
sichtnahme nach telefonischer Terminvereinbarung méglich.

Folgende umweltbezogene Informationen sind verfligbar:

Berichte, Gutachten, Untersuchungen:

- Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 59 ,Gewerbegebiet Rockolding Thoma“ in der Fassung
vom 09.12.2025, mit Aussagen zu den SchutzgUtern Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fla-
che, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Landschaft, Mensch und Gesundheit, Kultur- und
Sachgiitern sowie zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern,

- Schalltechnische Untersuchung, Hentschel Consult, Freising, 3141-2025 SU V01 vom
27.11.2025,
mit Aussagen zu Gerauschemissionen, zur Bewertung der Immissionen und mit Hinweisen zum
Schallimmissionsschutz

Umweltbelange aus Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB:
- Schutzgut Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt:

o Landratsamt, Bauleitplanung: Anregungen zur Ausbildung einer wirksamen Ortsrandein-
grinung, zur Durchgriinung der Stellplatzflachen

o Landratsamt, Untere Naturschutzbehérde: Anregungen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung; Schutz des Gehdlzbestands; Aufwertungsmalnahmen

- Schutzgut Flache:

o Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung / Regionaler Planungsverband: Fl&-

chensparen durch Riicknahme von Flachen an anderer Stelle
- Schutzgut Boden:

o Landratsamt, Untere Bodenschutzbehorde / Wasserwirtschaftsamt: Hinweise auf Altabla-
gerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen im und nahe am Plangebiet; Hinweise auf ab-
fallrechtliche Bestimmungen

- Schutzgut Wasser:

o Landratsamt, Untere Wasserrechtsbehorde / Landratsamt, Natur, Klima, Energie / Was-
serwirtschaftsamt: SchutzmaRnahmen im wassersensiblen Bereich vor Hochwassergefah-
ren (wasserdichte Keller, Sicherung Oltanks)

- Schutzgut Klima und Lufthygiene

o Landratsamt, Bauleitplanung: Klimaangepasste Bauweise (Durchgriinung, Farbwahl, Ver-
schattung etc.)

o Landratsamt, Natur, Klima, Energie: Verbesserung des Mikroklimas durch Mafnahmen
wie Dachbegriinung; Nutzung erneuerbarer Energien (PV-Anlagen); Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge

- Schutzgut Landschaft

o Landratsamt, Bauleitplanung: Gestaltung der Gebaude, Einfriedungen etc. zur Einbindung

in das Landschaftsbild
- Schutzgut Mensch und Gesundheit

o Landratsamt, Untere Immissionsschutzbehorde: Larmschutz nahegelegener Wohngebiete
und Wohnen im Plangebiet durch festzusetzende Mafinahmen; Schutz moglicher Neube-
bauung vor Erschiitterungen

- Schutzgut Kultur- und Sachgiitern

o Landesamt fiir Denkmalpflege / Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehorde: Schutz

vorhandener Bodendenkmaler
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Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Die Stellungnahmen sollen elektronisch an die Adresse karin.kis@vohburg.de Gbermittelt
werden, kénnen bei Bedarf aber auch auf anderem Weg in Textform oder im Rathaus wah-
rend der Offnungszeiten zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung liber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Stadt den Inhalt nicht kannte und nicht
hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die Rechtmanigkeit des Bebauungsplans nicht
von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Pri-
fung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche In-
formationspflichten im Bauleitplanverfahren®, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt

g, 10.12.2025
|n Schm|d/ Angeschlagen: 10.12.2025
Erster Birgermeister Abgenommen: 20.01.2026
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