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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe: m u. NHN

Die Stadt Vohburg a.d.Donau erldsst aufgrund

-der §8 1; 1a; 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- (les Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und
der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 54
Menning - Triibswetter-Garten" als Satzung

Mit beigefugt sind:
- Begriindung in der letztgiiltigen Fassung
Umwelthericht in der letztgiltigen Fassung

Eingriffs- und Ausgleichsplanung vom 26.10.2022 (INKA Freiraum Design)

Geo‘technischer Bericht vom 01.07.2021 (IMH Ingenieurges. fiir Bauwesen und Geotechnik mbH)
Bericht zum Sickerversuch vom 24.11.2021 (IMH Ingenieurges. fiir Bauwesen und Geotechnik mbH)

ijt:ht zur Untersuchung fiir Schallimmissionsschutz vom 11.08.2021 (IBN Bauphysik GmbH & Co.KG)
Bericht zur Ermittlung des AuBenlédrmpegels vom 21.10.2021 (IBN Bauphysik GmbH & Co.KG)

Plan zur Entwdsserung Gber Hang vom 13.10.2022 (Ferst! Ingenieurgesellschaft mbH)
- Vorplanung zur ErschlieBung vom 14.10.2022 (Ferstl Ingenieurgesellschaft mbH)

- spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom Juli 2022 (OFA - Georg Waeber)

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHNEN UND TEXT

1.) Geltungsbereich ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

P

2.) Art der baulichten Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs — BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2.1) Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2, WA3 und WA4) gem. § 4 BauNVO

Die gem&B § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind unzuléssig

3.) MaB der baulichen Nutzung und Héhenlage (89 Abs.1 Br. 1 und Abs.3 des Baugesetzbuchs — BauGB)

GRZ 0,35 3.1) Maximal zuldssige Grundflachenzahl: GRZ 0,35

3.2) Wandhthe als HichstmaB in Metern:
WA 1 bis WA 3: WH 6,80M
WA 4. WH:7,50M
WA 5 WH : 4,0M

WH

Die Wandhthe wird traufseitig gemessen und ist definiert von Oberkante RohfuBboden
bis Schnittpunkt AuBenwand und Dachhaut bzw. Oberkante der Attika bei Flachdachern.
Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der Hauptgebaude ist die Oberkante RohfuBboden
(OK RFB) im Erdgeschoss.

3.3) Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante RohfuBboden (OK RFB) im Erdgeschoss darf maximal 0,15 m iiber dem
im Bereich des Grundstiicks htchsten Niveau der StraBenachse der ErschlieBungsstraBe
liegen.

4.) Baugrenzen, Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbaus — BauGB)

4.1) Baugrenze

Stellplétze, Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen sind auch auBerhalb der Baugrenze zuléssig

4.2) offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO

Im WA1, WA 2 und WA 5 sind nur Einzelhduser zulassig.
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Im WA3 sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Je Einzelhaus sind maximal drei
Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maximal eine Wohneinheit zuléssig.

Im WA4 sind Einzel-, Doppel- und Reihenhéuser zulassig. Die Anzahl der Wohneinheiten
ist auf maximal 8 Wohneinheiten begrenzt, je Doppelhaushélfte bzw. Reiheinhauseinheit
ist max. 1 Wohneinheit zuldssig.

B B P

|
|

4,3) Zwingend vorgeschriebene Firstrichtung der baulichen Anlagen entsprechend
n¢benstehendem Planzeichen

5.) Offentliche Verkehrsfldchen ( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

5.1) Offentliche Verkehrsflache mit Angabe der maximalen StraBenbreite
Ausfiihrung mit Multifunktionsstreifen an gekennzeichneten Stellen

5.2) (ffentliche Verkehrsflache: FuBweg

9|3) StraBenbegrenzungslinie

|
6.) Versorgungsflachen (83 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
|

6,;1) Fldche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser (Pumpstation)

B612) Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafo)

7.) Abstandsflachen
E5 gelten die Abstandsfldchenregelungen gem. Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen
Fgssung.

|
B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9Abs.4 BauGB u. Art.81 BayB0)

1.) Gestaltung baulicher Anlagen

1.1) Dacher |
Dachform: J WA1: Satteldach (SD)
| WA2-5: Satteldach (SD) , Pultdach (PD), Flachdacher (FD)
Dachneigung: ' SD: max. 40°, PD: max. 15°, FD: max. 8°

Décher von Garagen sind als Sattelddcher oder Flachddcher auszufiihren.

Die Neigung der Pultdécher ist fiir die Nutzung der Photovoltaik nach Siiden oder Westen auszurichten.
Dachdeckung: rote, graue oder schwarze Dacheindeckungen. Flachddcher sind zu begriinen
oder mit PV zu belegen.

Dachaufbauten: nur zulassig auf nordgerichteten Dachern und nur bei Hauptgeb&uden mit einer
Dachneigung von mindestens 35° Dachneigung. Die Lange der Dachaufbauten
darf 50 % der gesamten Dachlange nicht tberschreiten. Es ist nur eine
Gaubenart je Dachflache zuldssig.

Es sind Zwerchgiebel, Giebelgauben und Schleppdachgauben zuldssig.

Nicht zuldssig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe.
Dacheinschnitte: Negative Dachgauben hzw. Dacheinschnitte sind ebenfalls zuldssig, diese sind
auf allen Dachfléchen erlaubt, solange die Gesamtdachflche mit mind. 2/3 PV
belegt werden kann.

DH/ RH: Doppel- und Reihenhduser sind mit derselben Dachform, Dachneigung und
J -eindeckung zu versehen.

1.2) Fassadengestaltung

Die Fassaden der Hauptgedéude und Garagen sind zu verputzen oder mit Latten- oder Plattenmaterial zu verklei-
den. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung sind
unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig in WA1-WA4 sind Baumstammhéuser. Fassadenbegriinungen und Photovoltaik-
Module an der Fassade sind jedoch zuléssig.

2.) Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen am StraBenverlauf, an der westlichen Grundstiicksgrenze der
Parzellen 1-8 und entlang des Griingiirtels am Hang sind mit einer Hohe von maximal 1,2 m iber Geléndeober-
kante zugelassen. Eine Bodenfreiheit von 0,1 m {ber der Geldndeoberkante ist zwingend einzuhalten. Vollflidchig
geschlossene Einfriedungen in Form von Gabionen, Beton- oder Mauerwerksbauten sind nicht zuldssig. Ebenfalls
unzuldssig sind sichtbare Z?unsockel.

3.) Geldndeveranderungen

Das Gelande darf maximal his auf das Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen aufgefiillt bzw.
abgegraben werden. i

An den Hauptgeb&uden unb Zufahren sind Aufschiittungen fiir einen hdhengleichen Anschluss der Grundstiicks-
freiflachen an die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im Erdgeschoss zuléssig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu tffentlichen Griinfléchen und zu landwirtschaftlichen Fléchen ist jedoch das
natiirliche Geldnde in einer Breite von mindestens 1,0 m zu erhalten.

Bereich Grundstiick

Bdschungen werden mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (Hohe : Breite) zugelassen. Dabei hat der Béschungs-
fuB bzw. die Boschungsoberkante einen Abstand von mindestens 1,0 m entlang der Grundstiicksgrenzen zu
dffentlichen Griinflachen, landwirtschaftlichen Flachen und angrenzenden Baugrundstiicken einzuhalten
Stiitzmauern sind innerhalb der Grundstiicke mit einer maximalen sichtbaren Héhe von 0,75 m zugelassen.
Stiitzmauern miissen zueinander sowie entlang der Grundstiicksgrenzen zu tffentlichen Verkehrsfldchen einen
Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die Grundstiicksflachen vor Stiitzmauern sind zu bepflanzen. Zur Her-
stellung ordnungsgemaBer Zufahrten sind Stiitzmauern in Zufahrtsbereichen auch an der Grenze und mit einer
sichtbaren Hohe von iiber 0,75 m zuldssig.

4.) Stellplatznachweis

\

Fiir die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplétze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Vohburg in der
jeweils aktuell gliltigen Fassung.

Vor den Garagen und Carports ist mind. Ein Stauraum von 5M herzustellen.

Fiir das WAS sind abweichend von der Stellplatzsatzung nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit ausreichend.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (rasenver-
fugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchléssigen Zwischenrdumen, Porenpflas-
teru.d.)

8.) Nutzung regenerativer Energien

Alle Dachflachen der Hauptgebéude sind zu mind. 2/3 mit Solar-/ oder Photovoltaikanlagen auszustatten. Ausge-
nommen sind alle nordgerichteten Dacher. Flachdacher sind entweder zu begriinen oder mit Solarthermie- bzw.
Photovoltaikanlagen zu belegen. Davon ausgenommen sind Flachen mit Dachterrassen.

Auf Sattel- und Pultdéchern sind die Anlagen parallel zur Dachhaut anzubringen.

6.) Griinordnung

6.1)  Allgemein

Alle privaten und 6ffentlichen Griinfldchen sind.im Zuge der Bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen anzulegen;
spatestens in der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode.

Weitere, tber die nachfolgenden Festsetzungen hinausgehende Baum- und Strauchpflanzungen sind ausdriicklich
2uléssig.

6.2.) Private Griinflachen

6.2.1)
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan einzureichen.

6.2.2)

Nicht bebaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen, mit Ausnahme von Zugénge und Terrassen.

Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als Rasen-, Wie-
sen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Fldchen ist nur fiir Zugénge, Zufahrten,
Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig. Die Verwendung von Geotextil oder Vegetationsblo-
ckern sowie die Ausfiihrung von Stein-, Kiesel und sonstigen Materialschiittungen in den Griinflachen sind nicht
zuldssig. Steingdrten und Mineralische Mulchungen sind nicht zuléssig.

6.2.3)

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten
zu gestalten. Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist entsprechend untenstehender Baumliste mind. ein
Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen. Es wird empfohlen, an den siidlichen, waldnahen Grundstiicken Pflanzgut nach den Vorgaben
des Forstvermehrungsgutgesetzes zu verwenden.

Mindestqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm (Abstimmung notwendig)

6.2.4)

Private offene PKW-Stellplatze Private offene PKW-Stellpldtze sind mit Baumen zu untergliedern. Dabei ist fiir
5 Stellplatze mindestens ein heimischer Laubbaum in einen mindestens 2 m breiten Grinstreifen zu pflanzen,
artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm (Abstimmung notwendig)

6.2.5)

Ortsrandeingriinung auf Privatflachen

Heckenpflanzung:

Private Grundstiicke im Westen des Quartiers (Parzellen 1-8) sind mit einer 2-reihigen
freiwachsenden gebuchtete Feldhecke zu begriinen. Der Pflanzabstand betrdgt
1,5x1,5m im Dreiecksraster. Es sind mindestens 3-5

Pflanzen einer Art und mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen.
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Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellane HaselnuB
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Prunus spinose Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Schw. Holunder

Pflanzqualitét: Solitdr 3xv mit Ballen 80-100

6.3) Offentliches Griin

6.3.1) Offentliche Griinflache
Die 6ffentlichen Griinflaichen im Quartier mit Baumpflanzungen sind mit autochthonem
Saatgut der Herkunftsregion 14 (Frénkische Alp) anzuséen.

Das Saatgut kann mit trockenem Sand, Sagemehl oder noch besser mit Sojaschrot auf
10g/m? (100 kg/ha) gestreckt werden. Damit wird eine gleichmaBige Aussaat
der feinen Samen erzielt.

Die Pflege im ersten Jahr nach Aussaat ist dem Aufwuchs anzupassen. Unerwiinschte
Wildkrauter und Grassamen, die nach der Aussaat schneller auflaufen (Génsedistel,
Knoterich, Klettenlabkraut, Ackerfuchsschwanz usw.) sind zu entfernen.

Wenn diese beginnen, die empfindlichen Magerrasen-Keimlinge zu tiberwachsen, muss
gemaht werden. Dies ist im ersten Jahr immer zu wiederholen, so oft die

,Konkurrenten" iiberhandnehmen. Ab dem 2. Jahr nach der Ansaat kann die
gewdinschte Nutzung stattfinden.

Aussaattermin: Zwischen Marz und Ende Mai, oder von Ende August bis November. Ab
dem 2. Jahr nach Ansaat wird die Wiese durch eine 2-schiirige Mahd mit
Méhgutabfuhr gepflegt.

Die Schnitte miissen zwischen dem 15. Juni und dem 15. September erfolgen.

6.3.2) zu erhaltender Baum

6.3.3) zu féllender Baum

6.3.4) zu pflanzender Baum

@ %O

Im Bereich der dffentlichen Griinflachen im Baugebiet und in den gekennzeichneten
Bereichen am StraBenrand, sind die in der Planzeichnung dargestellten Bédume

zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu
ersetzen. Hierfiir sind nur heimische Laubbdumen oder Obstb&ume zuldssig.

Baumpflanzliste:

Béume |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Salix Alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Béume II. Ordnung:

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Béume lIl. Ordnung:
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Eberesche

Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv mit Drahtballen 18-20

6.4) Vorsorgender Bodenschutz
Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
7.) Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlieBlich der Strom- und Telefonleitungen, sind vorbehaltlich ande-
rer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu fiihren

8.) Behandlung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Entwésserung:

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwéssert.

Jede Parzelle erhélt von Seiten der Stadt im Zuge der ErschlieBung einen Schmutzwasser-Kanalgrundstiicksan-
schluss mit Revisionsschacht, fiir die Nutzung des Niederschlagswasser wird eine KombiZisterne mit Riickhal-
tung und gepufferter Ableitung in den Regenwasserkanal verbaut.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu nutzen und mit einem Hauswasserwerk fiir die Gartenbe-
wasserung und WC-Spiilung zu verwenden.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder bleigedeckten Metallddchern darf nicht
in den Regenwasserkanal und die ffentliche Versickerungsanlage eingeleitet werden.
Niederschlagswasser von hoher liegenden Grundstiicken darf nicht in tiefer liegende Grundstiicke
abflieBen (Versickerung oder Fassung und Ableitung auf eigenem Grundstiick)

Hausdrainagen diirfen nicht am Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, ein Anschluss an den
Niederschlagswasser-(Regenwasser-) Kanal ist gestattet

C HINWEISE
1.) Hinweise durch Planzeichen
/g?\ bestehende Flurstiicksgrenze Waldflache
1005/9 Flurstiicksnummer, z.B. Miillplatz (Nr. 18600045 ABuDIS)

Gebdudebestand Festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet

ELE
o
XX

Gebédudevorschlag (Haupt- und e Bodendenkméler (D-1-7235-0448
= Nebengebéude) und D-1-7235-074)
Parzellennummer mit Angabe | Biotope (Nr. 7235-0210-007 und
~ ca 523m* der ParzellengroBe [~ = 71 7235-0210-002)
ST4A" Parzellen mit Uberschreitung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur
// \\

Norm DIN 18005 im Nachtzeitraum (siehe Schallschutzgutachten)

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung

2.) Planzeichnung
Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

3.) regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitét sollte vorrangig aus regenerativen Energiequellen
erfolgen.

4.) Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Niederschlagswasser ist aufgrund der geringen Sickerféhigkeit des anstehenden Bodens
nicht maglich.

Anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken sind zu nutzen.

Das anfallende Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsfldchen wird iiber die anliegende Boschung im
Waldbereich versickert.

Eine Vorplanung zur Entwésserung des IB Ferstl liegt dem Bebauungsplan bei.

5.) Griindungsempfehlung
Fiir eine exakte Griindungsempfehlung zur Griindung von Bauwerken / Geb&uden ist fiir die einzelnen Parzellen

eine Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 zur Klarung der Untergrundtragféhigkeiten, Bodenschichten
und Konsistenzen erforderlich.

6.) Ver- und Entsorgung:

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieBen

7.) Denkmalschutz
Im Bereich des Bebauungsplanes liegen zwei Bodendenkmaler, deren Benehmen nicht hergestellt sind.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art 7 Abs 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehtrde zu beantragen ist.

8.) Artenschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren; d.h. von 1.10. bis 28./29.02. des
Folge-jahres. Falls die Rodung von Gehdlzen auBerhalb dieses Zeitraums unumgénglich ist, ist dies mit der Unte-
ren Naturschutzbehtrde abzustimmen.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der dffentlichen und privaten Grundstiicksflachen
ausschlieBlich ,insektenfreundliche” Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm (z.B. LEDs) zu verwenden, die
aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu
vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus
ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Geh&uses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der
Lampe gelangen kénnen.

9.) Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs — BauGB

9.1) Schallschutz

Auf den gekennzeichneten Parzellen tiberschreiten die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 die
zuldssigen Werte fiir ein WA um bis zu 4 dB. Der Vergleich der Berechnungsergebnisse mit dem Immissions-

grenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung fiir ein WA zeigt jedoch, dass auf dem gesamten Plangebiet

keine Grenzwertiiberschreitungen zu erwarten sind.

Die Bauwerber der gekennzeichneten Parzellen werden darauf hingewiesen, dass bei Planung und Ausfiihrung
der Wohngebaude ein Schall-schutzgutachten entsprechend des maBgeblichen AuBenlarmpegels zu erstellen ist.

Das Gutachten von IBN Bauphysik vom 21.10.2021 stellt die maBgeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109 dar.
Zur Nachweisfiihrung sind die Vorgaben und Werte aus dem Gutachten zu Gibernehmen.

Aussenwanddffnungen (Fenster, Tiiren) von zum Schlafen dienenden Aufenthaltsrdumen sind so zu organisieren,
dass diese in Fassaden mit Beurteilungspegeln L < 45 dB liegen. Andernfalls sind fensterunabhéngige und
schallgedammte Liiftungseinrichtungen einzubauen.

Der Immissionsbeitrag aus Klima- und Heizgerdten (z.B. Luftwarmepumpen) die im Geltungsbereich aufgestellt
werden, muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Ldrm um mindestens 6 dB(A) unter-
schreiten und darf am Imissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN
45680:2013-09 zu beachten
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4.2) Landwirtschaft

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen bei ordnungsgemaBer
Bewirtschaftung Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu

dulden sind. Dies kann auch vor 06.00 Uhr morgen bzw. nach 22.00 sowie an Sonn- und Feiertagen
der Fall sein.

Die vorhandene Landwirtschaft genieBt Bestandsschutz im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes.
Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzungen mégliche Minderung der Wohnqualitét bildet keine
Grundlage fiir eventuelle spétere Beschwerden

10.) Zugéngleichkeit von DIN-Normen und Richtlinien

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten im Stadtbauamt der Stadt
Pfaffenhofen a.d.llm, Hauptplatz 18, 85276 Pfaffenhofen a.d lim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmaBig bei Deutschen Patentamt hinterlegt.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsheschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.05.2021 geméB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
_01.12.2021_ ortsiiblich bekannt gemacht.

2. friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit intergriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom _ 15.11.2021 hat in
der Zeit vom 09.12.2021 _ bis _ 17.01.2022__ stattgefunden.

3. friihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit intergriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom _15.11.2021__ hat in
der Zeit vom _09.12.2021__ bis _17.01.2022___ stattgefunden.

4, Beteiligung der Behdrden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit intergriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom _ 23.05.2023
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
_05.06.2023 _ his 16.08.2023 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit intergriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom _ 23.05.2023  wurde mit
der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ 05.06.2023 bis 05.07.2023 _ 6ffentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss

Die Stadt Vohburg a.d.D. hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _ 19.09.2023  den Bebauungsplan mit intergriertem
Griinordnungsplan in der Faésung vom _19.09.2023 als Satzung beschlossen.
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7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan besteht aus vorliegendem Planteil sowie eine
mit _16_ Seiten und einem Umweltbericht mit 33 Seiten. Ausgefertigt:
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8. Bekanntmachung

Der Satzungsheschluss zu dem Bebauungsplan mit intergriertem Griinordnungsplan wurde am
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber/d,essgnn"
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfoldeq

hingewiesen.
Vohburg, den 7. 03 . 4

1. Birgermeister Martin Schmid
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