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Die Stadt Vohburg an der Donau erlaft aufgrund der gesetz-
l1chen Bestimmungen

- des Art. 28 Abs.2 des Grundgesetzes Tur die Bundesrepu-
blik Deutschland (GG)

= ?gr é%)l Abs.1l, 2 Abs.l, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
atl
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvgy. = - ; |
- ger yergrdnung;uber die Ausarbeitung der Bauleitplane so-
wie uber die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)

- des Art. 11 Abs.2 der Verfassung fur den Freilstaat Bayern

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- des Art. 2?3 der Gemeindeordnung fur den Frelstaal Bayerm
~ (GD) -

s,

in der jeweils zum Zeilpus! des Satzungsbeschlusses gl t -
gen Fassung diesen verbindlienen oo '27'"'an unter der be-
zeichnung "Schulgrundstiicke / Herzog-Alprecht-Park” (Nr. 3)
in dieser, jetzt zum 5. mal geanderten Fassung als Satzung

I. HINWEISE
L. Grundsticke

.................. bestelhiende Grundstucksgrenzen
................. neu festzulegende Grundstucksgrenzen

e T R aufzuhebende Grundstucksgrenzen

2.  Baukorper

_1H§§§§§S --------------------------- bestehende Baukorper




[1. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereichsgrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des ver-
bindlichen Bauleitplanes

G[enze des raumlichen Geltungsbereiches der Ande-
rung

Abgrenzung von unterschiedlicher Nutzung von Bau-
gebleten innerhalb des Baugebietes

Grenze des mit dieser Anderung abgeteilten Telles
des Bebauungsplanes ¢jetzt zu Nr. 12 Vohburg-0st)

2, Art der baulichen Nutzung

WA

A

Al lgemelnes Wohngebiet (1m sSinne von § 4 BauhNvo)
Zulassig sind Wohngebaude, ferner der Versorgung
des Gebietes dienende Laden, Gaststatten, sowie
nichtstorende Gewerbebetriebe

Mischaebiet ¢(im Sinne von § 6 BauNV0). Vorgesenhch
als Standort fur ein Mehrzweckgebaude — (Verelns-
haus mit Bewirtschaftung, Ver sammlungs- u. Sport-
statten)

Gemeinbedarfsflache Schule

=0 MaB der baulichen Nutzung

.. ErdgeschoB mit auszubauendem bach (Knlestock)
zwei Vollgeschosse (s. BayBO Art.2 ADS.4)

--------

........... GeschoBf lachenzahl (1t. & 20 BauNv0)

Baumassenzahl (1t. § 21 BauNV0)

............... Grundf lachenzahl (l1t. §& 19 BauNvo)




B Baugrenzen

________ Baugrenze, eine uberschreltung der Baugrenze mit
untergeordneten Bautellen ¢im Sinne von Art. Bud.
Satz / BayB0O) 1st zulassld

(.  Gewerbebauten

6,1. Baukorper

Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch propor-
tionierte Baukorper

6.2. Fassaden

Nie Fassadenflachen sind weiB, gebrochen weiB, oder 1N
Pastellfarben zu halten; grelle Farben sind keinesfalls
zulassig. Sockel dirfen farblich nicht abgesetzt werden.

- Fenster sind als_ steliende Rechtecke auszubilden, oder
durch senkrechite Tellung zu ylicdern, DIE Anzatil unter-
schiedlicher Fensterformate soll moglichst gering Selr.

iy

nacher

- Zulasslg sind geneigte Dacher bis zu 12 und Flachdacher

oberflachenmater ialien: Titanzinkblech, oder im Erschel-
nunashild ahnliche Falzblecheindeckungen, Wellplatten u.
andere farblich zuruckhaltende, graugrundige, Baustoffe,
Schablg und behelfsmaBig wirkende Eindeckungen, z.B. mit
Teerpappen 0.4., sind unzulassig. _

f lachdacher durfen begehbar sein (Plattenbelage) und als
Terrassen oder Dachgarten, nicht aber als Lagerflachen,
genutzt werden; nichtbegehbare Flachdacher sind mit Kies
ZU schutten, oder zu begrunen.

A Einfriedungen

e infriedungen an offentlichen Verkehrsflachen (einschil.
FuB- und Radwegen) sind als einfache Elsengltlerzaune aus
senkrechten Staben in einer maximalen Hohe von 1.40m aus-
sufuhbren.  Sie sind grau, dunkelblau, dunkelgrin, oder in
Pastelltonen zu streichen; grelle Farben sind uhzulassig.
Beton- oder Mauersockel dirfen maximal 0.50 m hoch sein.
Die Hinterpflanzung mit hochwachsenden Laub-, oder Nadel-
hecken 1st zulassiag (siehe aber 8.1).



6.5, Grunumgriff

_ insgesamt ist je angefangenen 400 mu Grundstucksflache
mindestens ein ~groBkroniger, hochstammiger heimischer
Laubbaum zu pflanzen (verbindliches Pflanzgebot gem & 176
BauGB)

- 1nsgesamt mussen mindensten 20% der Grundstucksflache un
versiegelt blerben und aartnerisch aestaltet werden.

- Den Baueingabepladnen ist ein Freiflachengestaltungsplan
beizufugen (M 1:200)

- Zur Bepflanzung sind heimische Laubgeholze zu verwenden,
vervenden (siehe Auflistung, Anhang)

6.6, Sonstiaes

- Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art., GroBe, Far-
be, Material und Anordnung einzufugen. Signalfarben sind
unzulassiag.

- Abfallbehalter sind in den Gebauden, oder in umnauerten
Mullboxen, die 1n die Einfriedung oder Bepflanzung zu in-
tegrieren sind, unterzubrlingen.

- Parkplatze sind, 1n fur die angestrebte Nutzung ausrei-
chender Zahl, auf dem Grundstuck nachzuweisen.

6.7 lLagerplatz

<@> Lagerfldche. Gesichtspunkte des Gewasser- und Na-

 turschutzes sowie die einschlagigen Vorschriften

~ sind zu beachten. Die Anlage ist umfassend einzu-

grunen., so daB sie nicht einszusehen ist und die
Ortseinfabirt optisch nicht beeintrachtigt,



Wohnagebaude

=3l

7.1. Baukorper

Anzustreben sind einfache, klare und harmenisch propor-
tionierte Baukorper in ausgepragter Langsrichtung.Brelt-
gelagerte Baukorper (”Kulissenhauser”) sind unzulassig.

/.2, Schnittfestsetzungen

-

max
S 70m

|

—max0,20m | 11

E+D

Lt
e
CH S e o

’l“*hib———-?ﬁ‘mm—-*

D1e Baugrundstucke sind auf StraBenniveau aufzuschiitten

ﬂb?rahungen zur Frelleaung von Kellergeschossen sind un-
Zulassiqg,

.5. Fassaden

Die AuBBenflachen sind in Ziegelsichtmauerwerk oder als
verputzte oder gestrichene Mauerflachen auszufuhren.
Glegeldrelecke und Dachgauben konnen auch holzverschalt
werdaen. '

- Verputzte Mauerflachen sind in gebrochenem WeiB oder in
Pastellfarben zu halten; verschiedenene Farben sind nur
“ulassig, sowelt sie Ton in Ton aufeinander abgestimmt
sind. Grelle Farben sind keinesfalls zulassig,
Sockelbereiche durfen farblich nicht abgesetzt werden.
Es sind Mineralputze zu verwenden.

R

- Fepster sind als stehende Rechtecke auszubilden, oder
durch senkrechte Teilung zu gliedern. Die Anzahl unter-
sclitedlicher Fensterformate ist moglichst gering zu hal-
%cm.. Ungetellte Glasflachen uber 0.75 m2 sind nicht zu-

assig,

Fenster und Tiren sind in hellem Holz in handwerklicher
Ausfuhrung ohne rustikale Ziermuster zu fertigen und
naturfarben zu belassen, oder weiB oder pastellfarben zu
streichen, Stock und Flugel dirfen farblich voneinander
Ahaesetzt wercen,

FelSter= unG  iurolraungen durren nur gergestatl mLiedt-
an?%r verbunden werden,  daB sle zusammen €in Rechteck
b1 lden,




" Maueroffnungen fir Fenster und Turen sind nur Dis Zu el-
~ner Breite von 1.50m zulassig, sonst 1st eln feststehen-
 der senkrechter Rahmenpfosten auszubllden.
- logyien und kragende Balkone durfen nicht mehr als 3 m2
| Grundflache aufweisen und nicht uber Ecken grelfen,
' GroRere Balkone sind als aufgestanderte, vor die Hauser
. gestellte, feingliedrige, Konstruktionen aus Holz oder
Sl Metall gestattet.
~ gelander sind aus senkrechten Holz- oder Metallstaben zu
. arbeiten und farblich auf die Fassade abzustimmen. Zler-
. und Schnitzformen sind unzulassig.
. Fur Loggien sind auch massive Bristungsmauern moalich,

7.4, Dacher

- Dachformen /  Die Dacher sind als gleichgeneigte Sattel-
dacher auszubilden; kleine Kruppelwalme sind moglich, An
Eckgrundstiicken sind Zwerchgiebel gestattet.

S R O ....festgesetzte Hauptfirstrichtung
' NG L TR Firstrichtung freigestellt
Der First muB mittig verlaufen, uberwiegend assy-

metrische Dacher sind, mit Ausnahme von Abschlep-
pungen fur untergeordnete Bauteile (Art.6 ADS.3
?atz‘7 BayB0) und fur eingezogene Garagen, UnNzu-
1ass19.

- DACHNEIGUITGEN & erenereeeenienns E+D : 42 - 45
L e e G I1 . 35 - 38

”ﬁﬁ}cﬁopgelhaughélften diirfen nur mit identischer Dachneigung
und Traufhohe errichtet werden)

bapﬁﬁberstaﬂde traufseits max 0.50m, am Ortgang max 0.25m

Als  Dathaufbauten sind nur einzeln stehence Gauben mit
Satteldachern oder abgeschleppten Dachern zulassig. —Die
einzelne Gaube darf im EinzelmaB 1.30 m nicht uberschrel-
ten und muB von der Dachkante 0.60m Mindestabstand haben.
~ Zusammen durfen sie nicht mehr als ein Drittel der gesam-
. ten Firstlange einnehmen; sle sind in gleichen Material

. wie das Hauptdach einzudecken, .
. (Atelierfenster oder Einschnitte fur Dachterassen Kkonnen
.~ gestattet werden, wenn sie sich in die Dachlandschaft fu-
. gen, in Material und Farbe mit dem Dach harmonieren, und
~_wenn ihre GroBe in angemessenem Verhaltnis zur restlichen

-« Dachf lache steht.) _ _

Dachf lachenfenster sind nur auf der straBenabgewandten

Seite gestattet. Gleiches g1lt fur Sonnenkollektoren.

= Die Dacher sind mit Ziegeln oder Tonpfannen cunbehandelte
oberflache) in zlegelrotem bis rotbraunem Fleck- oder Na-
turton elnzudecken. Dachkehlen und andere bautechnisch
bedingte Blechflachen sollen minimiert und farblich den
Dachflachen angeglichen werden. Verdeckte Dachrinnen oder
Kastenrinnen mit rechteckigen Profilen durfen nicht ver-
vendet werden.

7.5. Zusatzbestimmungen fiirDoppelhaushalften

- Doppelhaushalften durfen nur zugleich errichtet werden,
Der Bauablauf ist von den Bauherren (gaf. im Benehmen
mlt_dem Bauamt der Stadt Vohburg) entsprechend zu koor-
LT 1T e,



Doppelhaushalften sind 1n Erschelnungshild, Farbyebuny
und Material aufelnander abzustimmen.

Sie dirfen nur in einer gemeinsamen Bauflucht, mit 1den-

tischer Dachneigung, gleichem Dachuberstand. sowle der-

selben Trauf- Und Firsthohe errichtet werden, (ggf. sind
. Einzelfragen im Benehmen mit dem Bauamt der Stadt Vohburg

abzuklaren.)

. Ein genehmigtes und bereits im Bau befindliches Haus auf
‘dem Nachbargrundstuck setzt zwingende Vorgaben.

.6. Garagen und Nebengebdude
'Garagen diir fen nur innerhalb der Baugrenzen und Baulinien

errichtet werden (Uberdachte Stellplatze stehen den Gara-
gen gleich).

Grenzgaragen sind baullch und gestalterisch elnander an-
zugleichen. Die Grenzbebhauung wird auf & m heschirankt.

Garagentore sind in Holz oder Stahl auszufuhren (Holzimi-
tationen aus Kunststoff sind unzulassig) und farblich wie
die Turen und Fenster des Hauptgebaudes zu behandeln. Die
maximale Torbreite betragt 2.20 m; Doppeltore sind nicht
gestattet. _

Die Aufstellung von Blech- und Betonfertiggaragen 15t un-
zulassig.

Die Gestaltunysgrundsatze fiir die Wohngebaude gelten hin-
sichtlich der zugehorigen Nebenanlagen analog.

Haupt- und Nebengebaude (auch Garagen) sollen gestalte-
risch eine Einheit bilden. Sie sind In Material und Farbe
aufeinander abzustimmen, ihre Dacher sind 1n gleicher Art
und Weise einzudecken.

Nebenanlagen, wie Gewachshauser, Garten- oder Geratehidus-
chen, sowie Wintergarten (Bauten im Sinne von Art.2 Abs.2
BayB0O) bis zu 5 m2 Grundflache und Pergolen durfen auBer-
halb der Baugrenzen errichtet werden (Art.6 BayBO 1st ZU
beachten; Abstandsflachen)

.7, Einfriedungen

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsfldachen  (einschl,
FuB- und Radwegen) sind als einfache Holzlattenzaune aus
senkrechten Staketen in einer maximalen Hohe von 1 m aus-
zufiihren (davon abweichend sind Einfahrtstore und Garten-
turchen aus Metall moglich, sie miissen aus unverzierten,
senkrechten Eisenstaben gearbeltet sein),

Sie sind naturfarben zu belassen (Holztelle), braun, dun-
kelgriin, oder in Pastelltonen zu streichen; grelle Farben
sind nicht erlaubt.

Beton- oder Steinsockel sind nicht zulassig. Mauerpfeller
sind im Bereich der Tore zulassig, wenn sie aus Sichtzie-
gelmauerwerk sind, oder farblich passend zu Haus und Zaur

verputzt werden.

Die Hinterpflanzung mit hochwachsenden Laub-,oder Nadel-
hecken 1st, ungeachtet der Zaunhohenbeschrankung, moglich

NanlASHig sdiiral Gl

/Wischen den Baugrundstiicken ageniigen auch einfache Draht-



/

maschenzaune oder Hecken,

.&. Garten

(:) zu pflanzende heimische Laubbaume, vorgeschriebe-

(*‘\

?erG%Eandort (verbindliches Pflanzgebot gem § 176
3aul

S s B A empfohlener Baumstandort

insgesamt ist je angefangenen 100 m2 unbebauter Grundf la-

che mindestens ein groBkroniger, hochstammiger heimischer

EauE%?um zu pflanzen (verbindliches Pflanzgebot gem & 176
au

insgesamt dirfen hochstens 15% der unbebauten Grundflache
durch Bodenbelage versiegelt werden. Garagenzufahrten und
FuBwege sind in Kleinsteinpflaster, Pflaster mit Rasenfu-
gen oder wassergebundener Decke auszufuhren. (Asphalt und
Betonstein-Verbundpflaster ist unzulassig)

Den Bauelngabeplanen 1st €in Gartengestaltungsplan belzu-
fugen (M 1:200)

Zur Bepflanzung sind vornehmlich heimische Laubgeholze zu
verwenden (siehe Auflistung, Anhang). Anderweitlge Pflan-
zen sind nur in Ausnahmefallen moglich.

.9, Sonstiges

schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, GroBe, Far-
be, Material und Anordnung einzufugen. Signalfarben sind
unzulassig.

Abfallbehalter sind in den Gebauden, oder 1n ummauerten

Mullboxen, die in die Einfriedung oder Bepflanzung zu
intearieren sind, unterzubringen.

Of fentlicher Raum

.1. Verkehrsflachen

und sichtbehindernder BePflanzun freizuhalten.
her

(Einzelbaume mit Asten oberhalb 2.50m (OK StraBe)

iquigi: sichtdreieck an StraBeneinmindungen, von Bebauung

sind zulassig)

................................... Fahrbahnrand
E5 s Radius (mit Meterangabe) an Einmundungen
Bl e G b R e ) 4] By FuB- und Radweg

=2 Futgangerbricke (frele Durchfahrtshohe min.3.20m)



«. /. Grunanlagen
......... Rasenflache oder Wiese, Pflanzstreifen
............................ 7l erhaltende Baume

zu pflanzende Baume (Buchstabe gibt Baumart an)

e e U Robinla (Akazie)
BRI e i e Acer Platanoides (Ahormn)
I o e e e e ... DBetula verr, (Birke)
I . iR o ST s Fagus silvatica (Rotbuche)
E1 ...Quercus robur., Quercus petraea (Stiel-,Traubeneiche)
BEE o el oy R e R R e i el Fraxinus ornus (Esche)
e Carpinus betulus (Hainbuche)
KW vy . Aesculus hippocastanum (Kastanie)
L .... Tilia cordata., Tilia pallida (Winter-.Kaiserlinde)
R A R Prunus avium (Vogelkirsche)
0 0 6 g e STl NN e Straucher
B U i SV el 0 5 g et Statue / Denkmal

....................................... Unmgrenzungslinie
ERE] e e A K i Kinderspielplatz
g.4. Sportanlagen

BBl e i G R Sl schulsport - Spielfeld
() R Leichtathletikanlagen
8.5, Larmschutz

e o O SR e Scheitellinie des Larmschutzwalles

8.6. Uferbereich Kleine Donau

comme  Umgrenzung des Ufervorlandes der Kleinen Donau.
Sonderf lache zur okologischen Bewirtschaftung ge-
mas Gewasserpflegeplan. (Vorkaufsrecht nach Art.
24 Abs.1 BayNatSchG.)

9. Ver sorqungsanlagen

o S e e Kanaltrassen / Hauptsammler

= .. Flachen fur Ver- oder Entsorgungsanlagen

CS ............ Restwertstoff-Recycling-Sammelplatz

- freistehende Verteiler- und Elektroschaltkasten sind un-
Zulassig

10, Sonstige Bestimmungen

- GrundstiicksgroBen
n den Mohnachinten worden S0m2 als  Mindestarundstiicks-
grofe festgesetzt, sofern von den empfohlenen Grund-
stucksgrenzen abuewichen wird.



Empfehlungen fur Privatgarten:
(standortgerechte. Geholze)

P

GroBbaume: B i

Acer Platanoides (Spitzahorn)
Aesc., hippocastanum (Kastanie)
Betula verr. (Birke)

Fagus silvatica (Rotbuche)
Quercus robur (Stielelche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia pallida (Kaiserlinde)

Kleinbaume:

Acer campestre (Feldahorn)
Alnus 1ncana (Grauerle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Chaenomeles (Cuittenbaum)
Corylus colurna (Baumhasel)
Fraxinus ornus (Esche)
luglans regia (WalnuB)

Poulus Tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirscnhe)
Salix (Weide)

Sorbus aucuparria (Eberesche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

- sowie alle Obstgeholze

Straucher:

Berberis vulgaris (Berberitze)
Crataegus monogyna (WeiBRdorn)
Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (HatelnuB)
Cyt1sius scoparius (Ginster)
Ligustrum vulaare (Llguster)
Lonicera xyl. (Heckenkirsche)
Lycium halimifol. (Bockshorn)
Prunus splnosa (Schlehe)
Rhamnus catharticus(Kreuzdorn?
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rugosa (Wildrose)

Rubus 1daeus (Himbeere)
Sambucua (Holunder)

Syniaa rulaaris (Flieder)
viburoum lantana (Schneeball)

Wandbegrunung:

Hedera helix (Efeu)
Parthenocissus (Wilder Wein)
Polygonum aubertl (Knoterich)
Vit1s-Hybriden (Echter Wein)
Wisteria sinencis (Blauregen)




111 Verfahrensvermerke

AufstellungsbesahluB(And{rung) !
UP Stadtrat hat 1n offentlichen Sitzung den 21, Marz

9%9 einstimmig beschlossen, diesen E’UiHUHUSﬂIHH ZU
ande ey (

ml“-

tu.{1.. C? ................ (1.Blirgermeister)

Vorg*:am> e Burgerbe161119ung
Die voraezogene Biurgerbeteiligung fand vom 70, Juni bis
zum 20, Juli 1989 durch Ausst ol ung des Entwurfes in
den Raumen des Rathauses statt.

Beteiligung der Trager offentlicherBelange
Das Verfahren zur Beteilligung der Trager of fentlicher
Belange wurde am 21. Mai als schri ftliche Anfrage mit
Fristsetung zum 30. Juni 1989 derHquuh:t
Die el HtegﬂHtEHEH Anregungen und E1n deP wurden vom
Stadtrat 1n {er Sltzunq vom 12. September 1989 abyewo-

SISIRRT= S ulg ma g behandelt
'
2 x‘ Burgermelster)

.1$§E
: >~
" . Wt o i) (O o SR OIS O R IR TRC T L L B e B P A

Fopr
Of fentTiche Auslequnq
M]P of fentliche Aus slegung wurde am ortsublich bekannt-

A lI'[. Sie fand voil© 15, Novembe s Zum 1%, bezempe®™

ber 1989 im Rathaus statt.
ie el “U'U1HUEHU ANregungen und LlhldlUL wurden vom
StaMtrat 1n der T?t ng uml , ahgewogen

unel b&anhl ({31

['l |‘L]\
'{ CLL&&&Q%&%LTTTji, Riurgetrmeister)

Der St1d11at hat 1n fPlnPr Sitzung vom 7. August 1990
iCI Su ZUINE

dl LvEH_?“UdUHI_ LG ' DG%EIIQ}?@H.
;;:;fi-_ %ﬁ-.{ﬁ. ............. 1.Burgermelister)

Geﬁehmlgung(nach § 11 BauGB)

Dieser Bebauunagsplan wurde, einschlieBlich seiner Be-
grundung, durch das Landragsamt Pfaffenhgfen an de
[m durch den Bescheid Nr. .3019-§02 vo i {

qo nehmigt, sgﬁ N

Cande it LA(,(/{ :
Plaientin a. o tim. 1.3 06, 91 SUy
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Die Genehmigung wurde am ..29,4.4.89940" F
fentlich bekanntgemacht. geltden i1st dieser Bebauungs-
plan inkraft und verbindliches ortliches Recht
Er w1rd zu den dblichen Dienststunden fur eines Jeden
Einsicht bereitgehalten.



Anderunagsvermerke
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IV, Entwurfsverfasser

Dieser Bebauungsplan wurde konzeptionell und inhalt-
lich (einschlieBlich Begrundung) von

Joachim C. Thiel wund Trixi Werner, Dipl.Inge.univ,
8000 Munchen-Schwabing HohenzollernstraBe 113
( 089 / 27 12589 Q und 089 / 27 165 69 Q )

im Auftrag der Stadt Vohburg an der Donau entworfen.

-

. Sf.f'l-‘- 1Y inl.-Ing. unIv.
OACHI Dipl.-ing .
...................... Blg;'z‘f'ia‘laégl Béza'mumw}‘”ﬂblm
%mza /13340 Fischbacher Str.11 8501 Feucht bei NUrnberg



