6. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG
STADT VOHBURG, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan der Stadt Vohburg mit integriertem Landschaftsplan
wurde mit Bescheid Nr. 30/31/6100 vom 23.06.2006 vom Landratsamt Pfaffen-

hofen genehmigt.

Der Stadtrat von Vohburg hat am 08.10.2013 die 6. Anderung des Flachennut-

zungsplans beschlossen.

Gegenstand dieser Flachennutzungsplan-Anderung ist die Erweiterung des
Baugebiets ,Am Leerental‘ im Ortsteil Menning, sowie die Darstellung zum Teil

bereits gesicherter Ausgleichsfldchen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern:

1333, 1339 sowie Teilflachen der FI.Nr. 252 und 1325 jeweils Gemarkung Men-
ning.

Die Erweiterung der Wohnbauflachen umfasst ca. 1,7 ha, die Ausgleichs-

flachen ca. 2,3 ha.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausge-
wiesen, die Ausgleichsflache als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-

ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Im Parallelverfahren wird fur das Planungsgebiet der Bebauungsplan Nr. 35

,Am Leerental* in Menning — 2. Anderung aufgestelit.

Die Stadt Vohburg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 02.06.2015 den Fl&-
chennutzungsplan in der Fassung vom 02.06.2015 festgestelit.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 13.10.2015 wurde der Plan — wie bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan enthalten - redaktionell um die beste-

hende Elektrizitatsfreileitung mit Schutzstreifen erganzt.
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Lage des Planungsgebietes

Die Stadt Vohburg liegt im nérdlichsten Teil des Landkreises Pfaffenhofen, in-

nerhalb der Region 10 Ingolstadt.

Die nordliche Stadtgrenze ist gleichzeitig Landkreisgrenze zum Landkreis
Eichstatt.

Verwaltungspolitisch gehort Vohburg dem Regierungsbezirk Oberbayern im

Freistaat Bayern an.

Das Planungsgebiet liegt im Norden des Ortsteils Menning, nordlich der Donau,

nordwestlich des Hauptortes Vohburg.
Es grenzt im Stden an das bestehende Baugebiet ,Am Leerental” an.

Die Entfernung des geplanten Baugebietes zum Ortszentrum Menning betragt
im Mittel ca. 500 m, zur Stadt Vohburg ca. 3,5 km.

Das Gelande liegt auf einer Kuppe die nach Norden und Stden abféllt. Die Ho-
hen liegen zwischen 371 und 376 m U NN.

2, Uberregionale Belange der Landes- und Regionalplanung

Vohburg liegt als Unterzentrum innerhalb der Region 10 im &uferen Verdich-

tungsraum von Ingolstadt.

,Der Verdichtungsraum Ingolstadt ist als attraktiver Lebens- und Wirtschafts-
raum und als Impulsgeber fir die Region unter Wahrung seiner ©kologisch
wertvollen Gebiete und natirlichen Potenziale weiter zu entwickeln.
(RPAIIG,3)

Zur Siedlungsstruktur und —entwicklung sind folgende Ziele und Grundsétze im

Regionalplan festgehalten:

,Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer
Bedeutung, ausreichend Flachen fur eine gewerbliche und wohnbauliche Sied-
lungs-tatigkeit bereitzustellen.” (RP B 1l G 1.1)

,Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer
GréRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen
Orten kann sich eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine

Wohnbauentwicklung in geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umiandberei-
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ches des Verdichtungsraumes auBerhalb von Larmschutzzonen.” (RP B Il Z
1.2)

_Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwick-

lung in einem angemessenen Verhéltnis stehen." (RP B Il Z 1.5).

3. Anlass und Ziel der Planung

Der aktuelle Einwohnerstand (Dezember 2014) von Vohburg liegt bei 7.852

Einwohnern mit Hauptwohnsitz.

Dies bedeutet einen Einwohnerzuwachs in den letzten Jahren von durchschnitt-
lich 2,7 % jahrlich.

Der tatsachliche Einwohnerzuwachs liegt damit deutlich Uber der Prognose des

Statistischen Landesamtes.

Auch das langjéhrige Mittel zeigt, dass die Bevélkerungsentwicklung in der

Stadt Vohburg durch einen standigen Zuwachs gekennzeichnet ist.

Die Stadt Vohburg liegt in der ,Boom-Region* Ingolstadt, fur die insgesamt eine
steigende Bevoélkerungsentwicklung aufgrund wirtschaftlicher Prosperitat prog-

nostiziert wird.

In Vohburg selbst sind keine groBeren Baugebiete mehr vorhanden, so dass

sich insgesamt die Nachfrage auch auf die Ortsteile erstreckt.

Auch in Menning ist in den letzten 10 Jahren ein konstantes Einwohnerwachs-

tum von ca. 0,5 % pro Jahr zu verzeichnen.
Der Einwohnerstand betragt derzeit 845 Einwohner.

Im Ortsteil Menning besteht eine groRe konkrete Nachfrage an Baugrundstu-

cken.

Im Ort sind derzeit keinerlei Nachverdichtungsflachen fir Wohnbauzwecke vor-

handen.

Das bestehende Baugebiet ,Am Leerental‘, mit insgesamt 25 Parzellen, ist zu
50 % bebaut. Die noch unbebauten Grundstiicke sind ausnahmsios in privater

Hand und werden fiir den Eigenbedarf der Besitzer zurlickgehalten.
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Die geplante Erweiterungsflache ist im Eigentum der Stadt und soll noch in die-
sem Jahr erschlossen werden um diesem dringenden Bedarf in Menning ent-

gegen zu wirken.

Die vorliegende Planung dient der Vorbereitung der geplanten baulichen Nut-

zung geman § 1 BauGB.

4. Planung

Bereits im Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Vohburg
(festgestellt im Jahr 2008) wurde das vorliegende Planungsgebiet als Wohn-

bauflache dargestelit.
Eine Umsetzung in Bauabschnitten solite angestrebt werden.

Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wurde die Ausweisung in Menning auf

die Darstellung des 1. Bauabschnitts (BG ,Am Leerental®) reduziert.

Eine mégliche Erweiterung des Baugebietes nach Norden, auf die Flachen der
Stadt Vohburg, wurde bei der ErschlieBung des Baugebietes bereits bertick-

sichtigt.

Diese Erweiterung soll nun zur Deckung des bestehenden Bedarfs in Menning

realisiert werden.

Eine Teilflaiche des Flurstiicks 252 (westlicher und nordlicher Bereich) wurde flr
die Baugebiete ,Am Leerental* in Menning und ,Mitterwegécker” in Irsching als

Ausgleichsflache angelegt und gesichert.
Diese Flache ist ebenfalls in der Anderungsplanung enthaiten.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches verlauft eine 30 kV-Freileitung der Bay-

ernwerk AG.

Diese Leitung ist mit beidseitigem Schutzstreifen (je 8,0 m) in der Planzeich-

nung nachrichtlich dargestelit.
Die Gesamtflache der Anderungsplanung betragt ca. 4 ha.

Davon fallen ca. 1,7 ha auf die Darstellung der Wohnbauflache und ca. 2,3 ha

auf die Ausgleichsflache.
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5. Denkmalschutz

Im Bereich der Flichennutzungsplananderung liegt nach Kenntnisstand des

Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege das Bodendenkmal
Siedlung des Mittelneolithikums, Graber des frihen Mittelalters (Inv.Nr. D-1-
7235-0299.

In Absprache mit dem Landesamt fur Denkmalpflege sind vor Beginn der Er-
schlieBungsmaRnahmen archaologische Voruntersuchungen zu veranlassen.
Die Antridge auf Erlaubnis nach Art. 7 DSchG liegen dem Landratsamt bereits

VOr.

Pfaffenhofen, éen 02.06.2015, redaktione]l erganzt am13.10.2015
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