3. FLACHENNUTZUNGSPLAN-ANDERUNG
STADT VOHBURG, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen
Der Flachennutzungsplan der Stadt Vohburg mit integriertem Landschaftsplan
wurde mit Bescheid Nr. 30/31/6100 vom 23.06.2006 vom Landratsamt Pfaffenho-

fen genehmigt.

Am 22.01.2008 hat der Stadtrat die 3. Anderung des Flachennutzungsplans be-

schlossen.

Gegenstand dieser 3. Anderung ist die Umwidmung einer bestehenden Gewerbe-
gebietsflache innerhalb des rechtskréftigen Baugebietes Nr. 11 ,Vohburg-Ost*
(FI.Nr. 694/11 Teilflache und 694/2 Teilflache) in ein Sondergebiet (So geman §
11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung Einkaufszentren oder groRfléchige Ein-

zelhandelsbetriebe.

2. Planung
Das Planungsgebiet liegt im Osten von Vohburg an der Regensburger Stralle (B

16a).

Die ErschlieBung erfolgt {iber die bestehende Anbindung von der Regensburger

Strale an die bestehende Gewerbestralle.

Auf dem Grundstick ist die Errichtung eines Einkaufzentrums mit einem Verbrau-

chermarkt und einem kleinflachigen Getrankemarkt geplant.

Dieses geplante Einkaufszentrum soll vorrangig der Versorgung der ortsansassi-

gen Bevolkerung dienen.

Laut Stellungnahme der Regierung von Oberbayern ist die Planung dann mit dem
LEP-Ziel Bll 1.2.1.2 vereinbar, wenn innerhalb des Sondergebietes ausschliellich
der Verbrauchermarkt, der kleinflachige Getrankemarkt jedoch im Gewerbegebiet

realisiert wird.

Die Planung wurde entsprechend angepasst.
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Im Parallelverfahren wird die notwendige Bebauungsplan-Anderung (BP Nr. 11
,Vohburg-Ost" — 7. Anderung) durchgefiihrt.

Pfaffenhofen, den 14.10.2008
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UMWELTBERICHT

1.2

Einleitung
Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft die Ausweisung eines Sondergebie-

tes mit Zweckbestimmung Einkaufszentrum.

Die Entwicklung des Einkaufsmarktes soll der Versorgung der ortsanséassigen Bevolke-

rung dienen.
Ziele libergeordneter Fachplanungen und Fachgesetze

Die Ausweisung von EinzelhandelsgroRprojekten soll in stadtebaulich integrierter Lage

erfolgen.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fir das Planungsgebiet

nicht vor.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Laut Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obersten Baubehdrde im
Bayrischen Staatsministerium des Inneren ist beim Umweltbericht zur Flachennut-
zungsplandnderung die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplans zu beriick-

sichtigen.

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen BP Nr. 11 ,Vohburg-Ost" als Gewerbeflache
festgesetzt.
Durch die vorgesehene Anderung der Nutzungsart in ein Sondergebiet Einkaufsmarkt

wird die Intensitat der Nutzung im Hinblick auf die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 zu ber(ick-

sichtigenden Belange des Umwelt- und Naturschutzes nicht verstarkt.

Die Auswirkungen durch diese Plananderung auf die einzelnen Schutzgiter sind daher

als nicht erheblich zu bezeichnen.
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3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans wiirden in den nachsten Jahren auf
Grundlage des Bebauungsplans ein oder mehrere Gewerbebetriebe auf der Fla-

che des Planungsgebietes entstehen.

Der Versiegelungsgrad wiirde etwa dem der nun geplanten Nutzung als Sonder-

gebiet fur ein Einkaufszentrum entsprechen.

4., MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Die geplanten, bzw. bereits realisierten MaBnahmen entsprechen der bisherigen

Planung.

5. Alternative Planungsmdglichkeiten
Das Uberplante Grundstick ist im Eigentum der Stadt Vohburg.

Es liegt innerhalb eines nahezu bebauten rechtskréaftigen Gewerbegebietes in aus-

reichendem Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung.

Alternative Flachen hierzu stehen derzeit nicht zur Verfugung.

6. Zusammenfassung
Das Planungsgebiet ist bereits fiir eine gewerbliche Nutzung vorbereitet.

Die ErschlieBung ist vollstandig realisiert. Ein weiterer Flachenverbrauch wird nicht

notwendig.

Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Sondergebiet Einkaufs-
markt wird die Intensitat der Nutzung im Hinblick auf die Auswirkung auf die

Schutzgiter nicht verdndert.

Pfaffenhofen, den 14.10.2008
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