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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung [2020]
Bezugssystem Lage: UTM 32
Bezugssystem Hohe: m U. NHN (DHHN 2020)

17515 0 5 10

pipmiiy

SSATZUNG

EN o

1293

1253/2

7

o |

WipflerpLAN

PRAAMBEL

Die Stadt Vohburg a. d. Donau erlasst aufgrund:

- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, die

Einbeziehungssatzung "Oberwohr Flst. 1678/2" ais satzung.

Mit beigefiigt sind:
- Begriindung in der letztgliltigen Fassung

Planungsgesellschaft mbH, Pfaffenhofen an der lim

in der Fassung vom 08. Mai 2023, geéndert am 11. Mai 2023, Ingenieurburo Denninger GmbH, Wettstetten

2 FESTSETZUNGEN

| m——

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung

21 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal: Il (zwei) Vollgeschosse

2.2 Bezugspunkt fiir die Hohe Hauptgebaude

RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss gilt als Mindestmaf 355,74 m . NHN und als Hochstmal 356,04 m (. NHN.

3 Baugrenze, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB)

3.1 Baugrenze

der Baugrenze zuléssig.

nur Einzelhduser zuléssig.
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

32 A

4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

- Uberschwemmungsnachweis fiir Bebauung der Grundstiicke 1678 und 1678/2, Oberwshr, in der Fassung vom 27.10.2023, WipflerPLAN

- Geotechnischer Bericht Vohburg, Waldstralle: Neubau eines Wohnhauses Flur-Nr. 1678/2 der Gemarkung Oberwdhr (Bericht-Nr. 230155-02),

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe Hauptgebaude ist die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss. Fiir die Oberkante

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO durfen auBerhalb der Baugrenze
errichtet werden. Terrassen und deren Uberdachung sind bis zu einer Tiefe von 3,0 m auch auferhalb

7.1

7.2

10

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO)

SD Dachform: bei Hauptgeb&uden sind nur gleichgeneigte Satteldacher zulassig.

Einfriedungen: Durchgehende Zaunsockel sind unzuléssig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a des Baugesetzbuchs - BauGB)

Die nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen sind spéatestens eine
Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme des Hauptgebéudes herzustellen. Die neu zu pflanzenden Gehdlze sind fachgerecht
herzustellen, vom Grundsttickseigentimer im Wuchs zu fordern und dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind in der
festgesetzten Mindestqualitat an den gegebenen Standorten spétestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
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Umgrenzung zum Anpflanzen von Strauchern

zulassig sind heimische Straucher

Innerhalb der Umgrenzung ist auf einer Gesamtlange von mindestens 15 m eine einreihige Strauchhecke
zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen. Die Strauchpflanzung darf
abschnittsweise unterbrochen werden. Die Anlage einer Schnitthecke ist unzuléssig.

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100cm

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen sind nur soweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung und Erschliefung der Gebaude
erforderlich sind. Dartiber hinaus sind Aufschiittungen am Hauptgebaude fiir ebenerdige Zugénge sowie fiir einen héhengleichen
Anschluss von Freisitzen und Terrassen an die Oberkante Fertigfufboden (OK FFB) im Erdgeschoss zulassig.

Bdschungen sind mit einer maximalen Neigung von 2 : 1 (Lénge : Hohe) auszubilden. Béschungsunter- und -oberkante miissen einen
Abstand von mindestens 1,0 m zu angrenzenden Grundstiicken einhalten.

Stlitzmauern sind mit einer maximalen Hohe von 1,0 m tber Oberkante Gelédnde (Ansichtshéhe) zuldssig. Sie miissen zu
angrenzenden Grundstiicken einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Im Bereich von Zufahrten sind Stiitzmauern auch
entlang der Grundstlicksgrenzen zuldssig.

Behandlung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser darf dem éffentlichen Mischwasserkanal
zugefiihrt werden.

Sonstige Festsetzungen

3 Mafzahl in Metern, z.B. 3 m

HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

loh?
O,

bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer, z.B. 1354/7

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

Gehdlzbestand

Hochwassergefahrenflache HQ100 der lim

Bodendenkmal

D-1-7235-0438 "Siedlung vor- und friihgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung."

Aufgrund bekannter Bodendenkmaler im Plangebiet bediirfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz) Bodeneingriffe jeglicher Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese Erlaubnis
ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen. Die anfallenden Kosten fiir archdologische Ausgrabungen sind vom Grundstiickseigentiimer
selbst zu tragen.

Hochwassergefahrenflache HQextrem (seltenes Hochwasserereignis), wassersensibler Bereich
Das Plangebiet ist von der Hochwassergefahrenflache HQextrem betroffen und liegt im wassersensiblen Bereich Es ist daher mit der
Betroffenheit bei Extremhochwasser und hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Immissionen: Auf die Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen, die bei einer ortsiiblichen Bewirtschaftung angrenzender und naher
gelegener landwirtschaftlich genutzter Fl&chen und Betriebe entstehen, wird hingewiesen. Hierzu gehdren insbesondere
Lérmbelastigungen durch Verkehrsldrm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach
22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten). Gleiches gilt fir die ortsiibliche Glilleausbringung und die daraus resultierenden Geruchsemissionen.
Die ortsiiblichen landwirtschaftlichen Immissionen kdnnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen aufreten und sind im
ortsiiblichen Umfang hinzunehmen.

Artenschutz - Zeitliche Beschrankung Gehdlzfallung: Gehdlzfallungen diirfen lediglich auRerhalb der Brutzeit von Vogeln (zwischen
1.10. und 28.02.) durchgefiihrt werden. Sofern die Gehélzfallung zwingend innerhalb der Brutzeit von Végeln durchgefiihrt werden
muss, kann diese nur erfolgen, wenn vorab durch einen fachkundigen Gutachter bescheinigt wurde, dass keine gehdlzbriitenden
Vogelarten vorhanden sind. Das Gutachten ist vor der Gehélzfallung der unteren Naturschutzbehdrde zur Priifung vorzulegen.

Altlasten: Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw. schédlichen
Bodenverénderungen bekannt. Es ist dennoch nicht auszuschlieRen, dass im Zuge von BaumaRnahmen im betroffenen Bereich
Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung aufgedeckt werden. Sollte sich dies bestatigen, sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen umgehend zu informieren.

Grenzabstande Bepflanzung: Auf die Einhaltung von Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand bei
landwirtschaftlichen Grundstiicken des AGBGB (Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze) sowie
die in Art. 50 genannten Ausnahmen vom Grenzabstand wird hingewiesen.

Ausgleichsflache: Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird ein Ausgleich in Héhe von 650 WP (Wertpunkten)
erforderlich. Der Ausgleichsbedarf wird durch den Ankauf von Okopunkte der OkoAgentur Bayern gedeck.

Hinweis: der Nachweis ist vor Satzungsbeschluss vertraglich zu fiihren. Nach Riicksprache mit der OkoAgentur Bayern werden die
erforderlichen Wertpunkte bis Ende Mérz 2024 fiir dieses Vorhaben gesichert.

Stellplatzsatzung: Die aktuelle Satzung der Stadt Vohburg a. d. Donau Uber die Zahl der Stellplatze firr Kraftfahrzeuge sowie der
Ablosevertrage fiir Kraftfahrzeugstellplatze ist zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... o] [T beteiligt.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] offentlich ausgelegt und zusatzlich im Internet

veroffentlicht.

Die Stadt Vohburg a. d. Donau hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die Einbeziehungssatzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Stadt Vohburg a. d. Donau, den ..................

Siegel

Martin Schmid, Erster Biirgermeister

Ausgefertigt

Stadt Vohburg a. d. Donau, den ...................

Martin Schmid, Erster Biirgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Stadt Vohburg a. d. Donau, den ...................

Martin Schmid, Erster Biirgermeister Siegel

STADT VOHBURG A. D. DONAU
LANDKREIS PFAFFENHOFEN A. D. ILM

EINBEZIEHUNGSSATZUNG "OBERWOHR FLST. 1678/2"
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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- Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung [2020]
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ENTWURFSVERFASSER:

PFAFFENHOFEN, DEN 16.01.2024

WipflerpLAN

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter StralRe 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de

Zeichnungsname: P:\\PROJEKTE\1092.098\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\1092.098_EBS.dwg

Proj.Nr.: 1092.098




