BEBAUUNGSPLAN NR. 51 "DUNZ

‘Mit Teilaufhebung

-Bebauugnsplan Nr. 42
"Dorfgewender - 2. Anderung"
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A A 4 Bauweise, Baugrenzen
PR MBEL (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Die Stadt Vohburg a.d.Donau erlésst aufgrund 4.1 o offene Bauweise
- der §§ 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- der Planzeichenverordnung (PlanzV), 4.2 E nur Einzelhduser zulassig
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) und
- des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 3 des Gesetzes (iber den Schutz 43  pmemmemmems— Baugrenzen
der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)
i Zeitpunkt di Beschl j ils gaiti F
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils glltigen Fassung den 43 .’ Gs .. Bauraum fiir Garagen / Carports
"we o . : "
Bebauungsplan Nr. 51 DLInZIF'Ig - Erwelterung Dorfgewender Garagen und Carports sind auflerhalb der Baugrenzen ausschlie3lich in den
mit Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 42 "Dorfgewender - 2. Anderung" als SATZUNG. hierfur vorgesehenen Baurdumen zuléssig.
Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze
Mit beigefigt sind: ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.
- eine Begrindung in der Fassung vom 23.07.2019 Staurdume durfen zur StraRe hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand
- eine Baugrunduntersuchung vom 30.08.2018 eingefriedet werden. Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum
hin ist ebenfalls nicht zul&ssig.
2. FESTSETZUNGEN )
5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
5.1
offentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
52
F+R Ful3- und Radweg
2 Art der baulichen Nutzung 53
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -) Bereich ohne Ein- oder Ausfahrt
2.1
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
I — 6 Griinordnung
2 WE je Einzelhaus werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB)
2.2  Diegem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen werden ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 7 6.1 Griinordnung allgemein
Nr. 3 BauNVO)
6.2 Privates Griin

3 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ)

3.1
0,35
3.2
I
3.3
WHE,3m

Grundflachenzahl = max. 0,35

maximale Anzahl der Vollgeschosse =2

Wandhéhe = max. 6,30 m

Die Wandhahe ist bei geneigten Déchern traufseitig von der Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens
(OK EG RFB) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der Auenwand mit der Dachhaut zu messen.

Bei Pultdadchern wird die Firsthéhe gemessen von der OK EG RFB auf 7,80 m begrenzt.

Bei Flachdachern wird die Hoéhe des hdchstgelegenen Wandabschlusses gemessen von der OK EG RFB

auf 6,80 m begrenzt.

Alle nachfolgend grunordnerisch festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitét zu ersetzen.

Je 300 m? angefangene private Grundstiicksfidche wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
festgesetzt.

Mindestqualitat Laubb&dume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Uberbauten priv. Grundsticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtspunkten zu gestalten.
Nadelgeholzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulgssig.
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Offentliche Grunflache

Standortgerechte Wiesenansaaten, mit extensiver Pflege (1-2x/ Jahr), inkl. Mahgutabfuhr

Baum zu pflanzen

Standort geringfligig (bis 3m) veranderbar;

zulassig sind standortgerechte heimische Laubb&ume und Obstbdume.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Straucher zu pflanzen

Aufteilung bei gleichbleibender Gesamilédnge bzw. -fldche veranderbar;
zulassig sind standortgerechte heimische Stréucher.
Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100

Eingriffsregelung - Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Zum Ausgleich der Uberplanten Ausgleichsfldche des Ursprungsbebauungsplans mit einer Gesamtfische
von 2.886 m? ist folgende externe Ausgleichsflache aulierhalb des Geltungshereichs des
Bebauungsplans notwendig, welche den Eingriffen durch den Ursprungsbebauungsplan und seiner
Umsetzung zugeordnet werden:

FlurNr. 358, Gemarkung Dinzing, Stadt Vohburg a.d.Donau, Gesamtflache 2.950 m?

Plandarstellung, Entwicklungsziele sowie Herstellungs - und PflegemaRnahmen zu der externen
Ausgleichsflache sind in der Begrundung dargestellt und erganzen die Festsetzungen im Bebauungsplan
inhaltlich.

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen
Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird
gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet.

Gelandeveranderungen

Die Baugrundstlicke dirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflachen
aufgefullt bzw. abgegraben werden. An Grundstlicksgrenzen zu sonstigen offentlichen Flachen bzw. zum
dstlich angrenzenden Baugebiet (FI.Nr.: 332/11; 332/12; 332/13; 332/9; 332/8; 332/7 und 332/6) ist das
nattrliche Gelénde in einem Streifen von 1,50 m Breite zu erhalten.

Béschungen werden nur mit einer Neigung von maximal 1 : 2 (H&he zur Breite) zugelassen.
Stitzmauern werden nur mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,0 m zugelassen, sie missen zu
offentlichen Flachen und zueinander einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Der Mindestabstand zu
offentlichen Flachen gilt auch fir Bdschungsfille.

Zur Anlage ordnungsgemé&fer Zufahrten dirfen Stitzmauern entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen bis
zur offentlichen Verkehrsflache gefuhrt werden.

Hoéhenlagen von Gebduden

Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens (OK EG RFB) darf max. 0,20 m Uber dem, dem Geb&ude
n&chstgelegenen, Stralfenniveau liegen.

Die Geléndeoberflache darf im Umfeld der Gebaude, an Zugéngen und Zufahrten, bis auf die Oberkante
des Erdgeschossfertigfulbodens (OK EG FFB) gefihrt werden.

Décher (Hauptgebdude)
First : Die Hauptfirstrichtung hat in L&angsrichtung der Geb&ude zu erfolgen.
Dachfarm ; zugelassen werden
gleichgeneigte Sattelddcher und Walmdacher
sowie Zeltd&acher, Pultdacher und Flachdacher
Dachneigung : max. 25 °

Dachdeckung : matte (nicht glédnzende) Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine,
in den Farben rot, schwarz oder antrhrazit;
Metalldeckung

Fassaden
Die Fassaden der Wohngebaude sind zu verputzen.
Grelle und leuchtende Farben werden ausgeschlossen.

Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der Baugrenzen in einem Abstand von
mindestens 5,0 m zum StraRenraum und mit einer Grundfldche von max. 10,0 m* zuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene
Zaunanlagen sind unzul&ssig. Sichtbare Zaunsockel sind unzuléssig.

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die aullen als technische Anlagen erkennbar sind, sind
unzuldssig. Dies gilt insbesondere fur Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren
Masten.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodendenkmal

Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Verfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

2. 7235-02_02'101 Kartiertes Biotop mit Nummer (Hohlweg westlich Dunzing)

Gem. § 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fihren kénnen, verboten.

4. HINWEISE

; Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des BP Nr. 42 "Dorfgewender - 2. Anderung"

2 /;¥¢ bestehende Grundstiicksgrenzen

3 — L\: ] vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

4 33279 Flursticksnummer

5 [5] Parzellennummer

6 - - bestehende Gebaude

7 E Gebaudevorschlag

8 m vorgeschlagene Garagenzufahrt

9 Héhenschichtlinie

10 Abstellplatz fur Mulltonnen filr die Parzellen 1-3 und 13-15

11 Sichtachse zum Kirchturm (Katholische Filialkirche St. Nikolaus)

12 Vorgesehener Wall (Héhe ca. 1,5 m) und Versickerungsmulde

13 Vorgeschlagenes StraRenbegleitgrin

14 Die Planzeichnung ist fur MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

15 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der mindestens die Vorgaben der
Bauvorlagenverordnung enthalt (§7 Abs. 3 Nrn. 9, 12 und 15 BauVorlV).

16 Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
Bauzustand zu beachten.

17 Sollten sich im Zuge von Baumalnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

18 Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht
oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

19 Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

20 Die Versorgung der Gebaude mit Warme, bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen
Energiequellien erfolgen.

21 Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an
Wochenenden zu rechnen. DarUber hinaus sind die von der nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebsstatte ausgehenden Larmimmissionen zu dulden.

5. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13b BauGB mit frihzeitigem Beteiligungsverfahren)

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 05.12.2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die étfjjstel_lung
T 47 78

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am /7.2, 5.7 <.
ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
05.07.2018 hat in der Zeit vom 27.12.2018 bis 28.01.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
05.07.2018 hat in der Zeit vom 27.12.2018 bis 28.01.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.07.2019 wurden die
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.08.2019 bis 30.09.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.07.2019 wurde mit der
Begrundung gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2019 bis 04.10.2019
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Vohburg a.d.Donau hat mit Beschluss des Stadtrats vom 12.11.2019 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.07.2019, geandert am
12.11.2019 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

rtin Schmid
Erster Burgermeister

Siegel

3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Martin Schmid
Erster Burgermeister

Siegel
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