A.) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN B.) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN C.) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME D.) VERFAHRENSVERMERKE

1. Art der baulichen Nutzung 1.1 gegﬁuge WA ERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: Der Stadtrat der Stadt Vohburg hat in der Sitzung vom
) ) . ebdude ) ] 3 . . 19.09.2000 die Aufstellung des Bebauungs— u. Grinordnungs—
Allgemeines Wohngebiet El;f:;ﬁdihctlgun:?g Egﬂg; z;zgelr_cgiis:’eritﬁ r?c?fur?jt%?'u??gsb _Baugebiet | __J__Z'ahl der Voligeschosse planes nach §2 BauGB beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
. r e‘ w s i M
. Dachgauben: Bei | + D im Abstand von mind. 2,0 m vom Ortgang zuldssig; Grundfidchenzahl] Gescholflachenzahl warde ‘am 24.10.2080 arisiglich bekonnt gemacht.
@ Gewerbegebiet pra Dachseite sind max. 2 Gauben zuldssig. Breite max. 1,50 m. , Dachform
Bei Il sind Dachgauben unzuldssig. Bauweise Dachneioun
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun ) Pro Dachseite einer Doppelhaushdlfte ist nur eine Dachgaube zuldssig. gung
9 . Negative Gauben_(Dcchew}lschnitte) sind unzuldssig. i s Grundstiicksgrenze (Bestand) 2. FACHSTELLENANHORUNG: Die betroffenen Trdger Sffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer
Zwerchqgiebel: Zuldssig, wenn sie gegeniber dem Hauptbauksrper deutlich unter—
. ‘ / L Stellungnahme nach §4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebau—
2. Mass der baulichen Nutzung / Bauweise geordnet sind, d.h. max. 40% der Wandldnge. - ungsplanes in der Fassung vom 08.10.2002 gebeten. Ei
Sockel: OKFF EG mox. 0,30 m iiber der Hohe des am Grundstiick angrenzenden Flurstiicksnummer kgt Frist 17 0192003 bis 21.02 2009:? clen. =ine ange—
0.3 Grundflichenzahl StraBenniveaus, gemessen in Gebdudeachse, H|NWE|S messens Tnst vom 1791 s Ll wurde gesetzt.
’ Wandhahe: Max. 4,75 m ab OK natiirliches Gelidnde bergseitig bei | + D; Baukdrper (Bestand) ) '
.. .~ max. 6,40 m ab OK natiirliches Geldinde bergseitiq bei |l | — T
GeschoBfldchenzahl als HochstmaB Kniestock: Mox. 0,50 m von Oberkante Rohdecke bis UK FuBpfette SChﬂltt A A EFSChheBUﬂgSStI’OBe
. Dachiiberstand: Max. 0,60 m an Ortgang und Trauf Vorgeschlagene Baukdrper . oA - ..
14D Zohl der Voligeschosse als Hachstmas. Seitenverndiinis:  Brefte . Linge = mu bei | 4 D mindestens 1 : 1,2 betragen geschiag P M 1:125 3. BURGERBETEILIGUNG: Die Biirgerbeteiligung gemdB §3 Abs.1 BauGB mit Sffentlicher
Das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen Festsetungen Breite : Lénge = muB bei !l mindestens 1 : 1,2 betragen ' ) Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungs—
ein zusdtzliches Vollgeschoss i. S. der BAyBO werden. oder exakt 1:1 (Villa); rechteckig oder qucdrati:sch ' Pcurzeller?nummer mit planes in der Fassung vom 08.10.2002 hat in der Zeit vom
AuBenwinde: Die Wandfldchen sind in Pastelltdnen zu verputzen. S75qm Grundstiicksfliche (ca.) ¥ i 17.01.2003 bis 21.02.2003 stattgefunden.
nur Einzelhduser zuldssig Holzverschalungen sind zuldssig. vt ¢ v
SD Satteldach Abstandsflichen:  Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBo finden Anwendung. Vorgeschlagene Grundstiicksteilung "v'q ‘:v “F vg%
1.2 Gebdude GE L e v
38°-45° Dachneigung, Mindestneigung—Hbchstneigung Firstrichtung: Parallel zur Ldngsseite des Gebdudes; 3780 Hohenlinie Urgeldnde IRAR L Ty 4. AUSLEGUNG: Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
gacﬂforrn: Sgtteldach f waty g, 7 ' : 14.10.2004 wurde mit der Begriindung gemdB §3 Abs.2 BauGB
ET—— achneigung: 1525 . o . . UALAN P 4 in der Zeit 31.12.20 i 02, i
Baugrenze Sockel: g max. 0,30 m iiber natirlichem Geldnde bergseitig. Vorhandene 20 KV-Leitung Desching v‘v,'!‘v‘;v”;,' :’ ¥ gtad?rvo‘ﬁlburgn%ffent“cr’ ‘30:3921939?4 oe-a0Re in der
Wandhhe: max. 7,5 m ab OK natlirliches Geldnde bergssitig (zu verlegen) 7 Eq‘v? Fg:ﬂ,",'vn Vv T M Ort und Zeit der Auslegung wurden am 21.12.2004
3. Plangebiet Seitenverhditnis:  Breite : L&nge = mindestens 1 : 1,2 . oy AR I ! / ortsiiblich bekannt gemacht.
Fassaden: AuBenfassaden miissen aus schallschutztechn. Griinden aus massiven "'///// Private Verkehrsfldche 2 AL t‘v,v Ty /
BN BN B Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches Baustoffen (Mauerwerk, KSS, Ziegel) hergestellt werden. Z ‘Q"vx“"";‘;rj@ [
des Bebauungsplanes mit Griinardnung Die Wandfldchen sind in hellen Ténen zu verputzen oder mit einer T, "’ 4
Holzverschalung zu versehen. 10.00 Masszahl Ve WhI \
4 Verkehrefliich Unzulgssig sind ouffdllige Putzstrukturen, Zierputze, Wellbleche. . F 5. SATZUNG: - : - Die Stadt Vohburg hat mit BeschluB des Stadtrates
. erkehrsfldchen & v % Vohburg, 15.03.2005 ~ovom 15.03.2005 den Bebauungsplan in der Fassung vom
StraBenbegrenzungsiinie 2. Zahl der Wohneinheiten {89 Abs.1 Nr.6 BauGB) ° s - 15.03.2005 gemd8 §10 BauGB als Satzung beschlossen.
Pro Grundstiick ist max. 1 Wohneinheit zuldssig. !
. Pflaster | hait
StraBenverkehrsfldchen 3. Garagen und Nebengebdude (8§12 u. 14 BauNhVO) = L T ﬂ .
3.1.  Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dacheindeckung
5. Griinfldchen dem Hauptgebdude anzupassen.
3.2 Garagen sind nur innerhalb der festgelegten Baugrenzen und I B. s o .
nur ouf einer Seite des Grundstiicks zuldssig. &1‘50 | Gfiizn;ﬁsifen ] ;.852 Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am
. Biume zu pflanzen aus Artenliste 1 Bei zusammgengebauten Garagen ist an der gemeinsamen Grenze ves " 15.03.2005 gefassten SatzungsbeschiuB wird bestiitigt.
unmittelbar und in gleicher Weise anzubauen. 8.50
Artenliste 1: Der Nachbauende hat sich am Bestand zu orientieren.
Pflanzenqualitdt: 3—4 x verpfl, STU mind. 16-18
Acer pseudoplatanus — Berg—Ahorn* 1'1 Er?frledungen
Alnus glutinosa — Schwarz—Erle ; . . .
_ e Holzlatten— oder Hanichelzdune mit senkrechter Lattung.
Betula pendula Sand Bnrke_ Unzuldssig sind gemoauerte und betonierte Zdune sowie Jdgerzdune
Fraxinus excelsior — Gewdhnliche Esche* 42, Hshe des Zaunes 9 : H|NWE|S 7. INKRAFTTRET .. Der SatzungsbeschluB wurde am 15.04.2005 gem.
Populus tremula — Zitter—Pappel 2. Ho ; ) ; . Vohburg, 15 . § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt ht
Prunus avium — Vogel—Kirsche mind. 0,80 m, max. 1,20 m {ber StraBen—, Gehsteigoberfliche . . i oS SUBlICh bekannt gemacht.
- VagelmRirmch bzw. seitlicher und riickwdrtiger Begrenzung ab Geldndeoberfliche Schnitt B—B Gewerbegebiet M 1:500 (Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 und 4
Quercus robur — Stiel ﬁnche* (fertigem Geldnde). cund § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
fllg g?tpgg;?lbgux‘!;nter—unde 4.3  Sockel 1. BgrrWn "'i;g‘fr Bebauunggplqn mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
= Sockel sind unzulissig. w . . .. . " R unden der Uffnungszeiten fr den allgemeinen Besucherverkehr
4.4. Eine Hinterpflanzung der Zdune mit Hecken einheimischer Pflanzen OKOIOQISChe Ausgteichsﬂache ke Bemebsgelande beim_’Bquomt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
. Obstbéume zu pflanzen ist erwiinscht. und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Pf!qnzenqualitﬁt: H. 2 % verpfl., STU mind. 10 Der Bebouungsp[on ist damit rechtsverbindlich.
2 werbsaniagen i LT
. . . . s Betriebshalle
. o gp S5.1.  Werbeanlagen aller Art sind nur orientiert auf.die ErschlieBungsstraBen zuldssig. . R —— - = =
Offentliche Grinfliche 5.2. Werbeanlagen sind mit' den Fassaden gestalterisch abzustimmen. ' y 576 5p D Togebae o
aspo 580 N TR
Offentliches Griin (Fléchenbegriinung) aus Artenliste 2 6. Stellpldtze 31475 ¥ LB
Die Stellplatzsatzung der Stadt Vohburg ist anzuwenden. v
Privates Griin (mind. 50 % der Flidche sind linien— und flichenhaft 7 Oberfldchenwasser i
mit Strduchern zu begriinen) aus Artenliste 2 Obeflachenwasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik TR S " :
tickseingri i i f dem jeweiligen Grundstiick ickern. g {1 g SO
Grundstiickseingrinung auf Privatgrund, 5 m breit aut gem jeweiligen Grundsiuck zu versickern f}é Eg??@ ﬁﬁg_gm {;ﬁ{g%’g
Artenliste 2: 8. Schallschutz : o . '
Pflanzenqualitdt: Strducher 2 x verpfl, 80-100, 1 St./gm Es sind folgende fldschenbezogene Schalleistungspegel festzusetzen: ‘ Lo ‘
. . 8.1.  Unzuldssig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfldche
Carpinus betulus — Ha|anche| abgestrahlie Schallleistung den immissionswirksamen
Cornus sanguinea — Hartriege flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechend
Corylus avellana — Hasel . den Angaben in der folgenden Tabelle liberschreitet: .
Crataegus meonogyna — Eingriffliger WeiBdomn R
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen ﬁéchenbezogeng """" ™
Lonicera xylosteum — Heckenkirche Teilflachen | Schalleistungspegel in dB{A) ~- ™
Prunus padus — Trauben—Kirsche T, iy
Prunus spinosa — Schlehe thS nachts
Sambucus nigra — Holunder R %
Viburnum opulus — Gem. Schneeball Gewerbegeb:et 63 48 R \
8.2. Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungs————" b N
Extensive Wiesenfliche; Mahd max. 2x pro Jahr antrag bzw. Nutzungsdnderungsantrag von jedem anzusiedelnden §
Betrieb mit Ausnahme von Birordumen und Rdumen mit dhnlicher \ i
Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten fldchenbezogene \
m Okologische Ausgleichsfliiche gem. Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden. N y
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen. 3

HQ ey = @ P .
Gestaltung: R | : 0 : ot : . : ‘ ’ /// ) e W/ ]
— Heckenstrukturen und EinzelgehGlze aus Artenliste 2 ] \ N j’ : i % ; // ' N \
— Obstbdume ‘ sl A , N
— extensive Wiesenfliche 3 e i : \ \
: g e L ¢ h -.‘\ \ '-I’ \
Regenriickhaltebecken : b ; 1> 1 =t o b sE 1] M o\l // \ \

i
/ g i) [ 1]
, . ] _ - 7, 105 ° D BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN Nr. 34
Sickermulden /—rinnen zur Entwidsserung von _ | = ; N 7 y | ; ‘t < N
nicht schddlich verunreinigtern Niederschlags— /Dachwasser 1 _ ' I B - : Y1 2 WW‘W////// 5 ‘ﬁ MENN'NG - WILDTAFELSTRASSE“
6. Immissionsschutz ? < ;
| 3 STADT VOHBURG A. D. DONAU — MENNING
Fassaden mit Fenstern R'w>35 dB(A) ;d c?: f LANDKREIS PFAFFENHOFEN
_ ¢ ! REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
| \
\ \
------------------- | N BT T i \ ‘
EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG Schemaplan  1:2000 D T @ || 0 TSi8898 = NN [ —
gemdB Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — . ' - VRS ' : i \ \ } ‘x\‘_\ Fntwurf ’I"OOO 3921 4-3
(Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen 1999) _-_.::_,_"' ~~~~~ \
r -_/-_’N BAUHERR DATUM NAME
Herleitung: \
GemdB Abb.7, Matrix zur Festlequng der Kompensationsfaktoren, liegt hier Typ A 1 ITI ] Stadt Vohburg a. d. Donau BEARB. | 15.03.2005 Beis/Briutigam
(hoher Versiegelungs— bzw. Mutzungsgrad — GRZ > 0,35), Feld A | vor. | - L opas _
Die Eingriffsfliche (=Fliche fur Bauparzellen und ErschlieBung) betrdgt 10.370 qm LL_:_I Ulrich—Steinberger—Platz 12 GEZ. 15.03.2005 Brdutigam
und Uberlagert bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldchen. I
—éﬂ 85088 Vohburg a. d. Donau GEPR. | 15.03.2005 Beis /Bréiutigam
Der Kompensationsfaktor {Feid A |, Bandbreite 0,3—0,6, siehe Seite 13, Leitfaden) i El
wird mit 0,5 iiberdurchschnittlich angesetzt. ] 2 '
wBi0 206/
Bei einer vorliegenden Eingriffsfliche fiir Bebauung und ErschlieBung von 10.370 gm | ,—gT_ 'PI‘ g “:;?‘ﬂ
ergibt sich bei der Anwendung des Kompensationsfaktors ven 0,5 WA S .ZAW NCIBURO
ein Ausgleichsfldchenbedarf von 5.185 gm. "=y = WU GGy e T e wadlep L L N N TN e )
''''''' T
Innerhalb des Geltungsbereiches, siidlich der Eingriffsfldche : 33%%8%25\?5;;%38{ 7 = "
sind insgesamt 5.190 gm Fldche fur AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung. " } EE; ggﬁgfgsggggf \ ? gg
’ _____ 2 E-MAIL: Pb.Beis@T—anline.de SI‘MOI‘I 33&:& DIPL.—ING. {Univ.) SIMON BEIS

ijfiifiy

Eingriffsfldche in Landwirtschaftliche Fliche 10.370 gm >
(= "Feld A I", Ausgleichsbedarf 0,5) P
tkologische Ausgleichsfliche: 5.190 gm w«”:"/ ] FLU PLAN UNGSTEAM lﬂﬁgj%DSlﬁgéggﬁsﬂRgHﬂEKTEN
okolagische AufwertungsmaBnahmen siehe Planteil I ‘__,___,,”——{ |
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