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Die Stadt Vohburg erlésst aufgrund

-des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

folgende Satzung :

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan dargestelit.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gemaR § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Festsetzungen und Hinweise

1. Festsetzungen durch Planzeichen

= s s wmm wmm Geltungsbereich

2. Festsetzungen durch Text

2.1 Hbhenlage

Die Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden des Hauptgebaudes darf maximal 0,80 m iiber der Oberkante
des nattirlichen Geléndes liegen.

2.2 Die erforderlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Abweichend davon ist die Errichtung einer Grenzgarage mit einer maximalen mittieren Wandhdéhe von 3,50 m
ab natiirlichem Gelédnde und einer maximalen Lénge von 9,00 m an der Grundstiicksgrenze ohne eigene
Abstandsflachen zuldssig.

2.3 Die nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Freiflichen nach landschaftsgartnerischen Gesichts-
punkten zu gestalten.

Nicht heimische Baum- und Straucharten sind unzuldssig.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungsplan einzureichen.

3. Hinweise durch Planzeichen

643 Flurnummer U bestehende Geb&ude
Gebaudevorschlag &”Q abzubrechende Gebaude

geplante Grundstlicksgrenze entfallende Grundstiicksgrenze

4, Hinweise durch Text

41 Der spezielle Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist bei der Bauvorbereitung und —durchfiihrung geman
§ 44 BNatSchG zu beachten.

42  Eventuell zu Tage kommende Bodendenkméler sind gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu melden.

43  Bedingt durch die Lage ist aufgrund des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs mit den Ublichen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

44  \Warmepumpen

Bei Planung einer Warmepumpe ist diese so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der
Larmschutztechnik entspricht, ausreichend geddmmt ist und zu keiner Larmbelastigung in der Nachbarschaft
fihrt.

Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerdusche darf an dem néchst-
gelegenen Immissionsort die festgesetzten Immissionsrichtwerte von

tags 54 dB(A) und
nachts 39 dB(A)

im Dorf-/Mischgebiet nicht tiberschreiten. Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr.

Gerausche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und nicht ausgeprégt tieffrequent
(vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA L&rm und
DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das zugehdrige Beiblatt 1) sein.

45  Grund- und Oberflichenwasser, Hochwassergefahr
Innerhalb des Plangebiets ist mit zeitweise hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Das Plangebiet liegt innerhalb innerhalb der Hochwassergefahrenflache eines HQ extrem. Innerhalb des
Plangebiets muss mit austretendem Qualmwasser (wie beim Pfingsthochwasser 1999 mit einer Wasser-
spiegellage von 354,50 m (. NN) gerechnet werden.

Bauvorhaben sind also vor hoch anstehendem Grundwasser z.B. mit einem wasserdichten KellergeschoR und
ausreichend hoher Lage der ErdgeschossfuRbodenoberkante, z.B. auf 355,00 m . NN zu schitzen.

46  Bauvorhaben sind an die offentliche Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.
47  Sollte geplant sein, anfallendes Niederschlagswasser zu versickern, so ist folgendes zu beachten:

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
"Verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-NWFreiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln
(Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser,
TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers nur eine flachenhafte
Versickerung (z.B. iber Mulden) méglich ist. Eine punktuelle Versickerung Uiber Sickerschéchte oder eine
linienformige Versickerung Uber Rigolen ist nicht mdglich.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig
beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefihrt
werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen zu bericksichtigen.

Nitzliche Hinweise zum Umgang mit Regenwasser sind im Internetangebot des Bay. Landesamtes fir Umwelt
(LfU) unter folgenden Links:

http://www.Ifu.bayern.de/wasser/niederschlagswasser_umgang/index.htm
und

http:/Awww.lfu.bayern.de/wasser/ben/index.htm

zu finden.

Somit kann gepriift werden, ob eine Einleitung in ein Gewasser erlaubnisfrei ist und welche technischen
Vorgaben im Einzelfall einzuhalten sind.

47  Nach derzeit vorhandenen Aktenlage sind keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsfldchen oder sonstige
schédliche Bodenverunreinigungen bekannt.
Sollten im Zuge von BaumaRnahmen Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder
sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zu informieren.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.05.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Satzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 27.06.2017 wurden die Behorden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange gemaR § 13i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2017 bis 18.08.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 27.06.2017 wurde mit der Begriindung gemaR
§13i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2017 bis 28.08.2017 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Vohburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.09.2017 die Satzung
gemalR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2017 als Satzung beschlossen.
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M;ﬁin Schmid, 1. Burgermeister

5. Ausgefertigt

6.  Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am ............c......... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber deren Inhalt auf Verlagen Auskunft
gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

//Martin Schmid, 1. Blirgermeister
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PFAFFENHOFEN, 19.09.20 MARTIN SCHMID, 1. BURGERMEISTER
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