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Béschungen sind mit einer max. Neigung von 2 : 1 (Lange : Héhe) auszubilden. Bdschungsunter- und -oberkante miissen einen
Abstand von mindestens 1,0 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.
/ Stiitzmauern sind mit einer max. Héhe von 1,0 m ber Oberkante Gelénde (Ansichtshdhe) zuléssig. Sie miissen zu Nachbargrenzen
und zu anderen baulichen Anlagen (Gebauden, Einfriedungen etc.) einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten. gemaR § 10 A

4. Die Stadt Vohburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.11.2022 die Einbeziehungssatzung
BauGB in der Fassung vom 15.11.2022 als Satzung beschlossen.

, w ,, | /A (Verfahren nach § 13 BauGB)
n T — n 0 : ( ( ) 5.1 StraBenbegrenzungslinie
- D U N Z | N G - ST 2 0 8 L W 4 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.09.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
- ; . T A Einbeziehungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.09.2022 ortsiiblich bekannt
’ S Y 4 % & \\; 6 Décher gemacht.
i h . = ’ y / \f Zulassig sind gleichgeneigte Sattel- und Walmdécher mit mittig Uber die Geb&udelangsseite verlaufendem First und einer
— ’ / - oY ] Dachneigung von 22°- 30°. 2. Zudem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 19.09.2022 wurden die Behérden und sonstigen
e : \ ' w / ( Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09.2022 bis 31.10.2022 beteiligt.
£ \ l i~ e 7 Gelindeveranderungen, Stiitzmauem o _ _
¥ 06 / / Das Gelande darf bis zum Niveau der angrenzenden offentlichen Verkehrsfléche (StraBenbegrenzungslinie) und bis zur Hohenlage 3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 19.09.2022 wurde mit der Begriindung
2/1 ) des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OK FFB) aufgeschiittet oder abgegraben werden. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09.2022 bis 31.10.2022 6ffentlich ausgelegt.
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8 Bodenschutz
Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen o. &. sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch wasserdurchlassige
Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Vohburg a/d. Dongu, den o2305 . 205
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9 Granordnung, MaBnahmen fur Natur und Landschat e S
g Martin Schmid
9.1 Alle nachfolgend festgesetzten Gehdlze sind spatestens eine Pflanzperiode nach der Errichtung des Bauvorhabens zu pflanzen und Erster Biirgermeister Siegel
anschlieBend vom Grundstiickseigentiimer artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten
Mindestqualitat spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.
9.2 Zu pflanzender heimischer Baum 6.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am o?‘/agzggemals § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
O Standort geringfiigig (bis max. 5 m) veranderbar; ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan mit Begriindung
zulssig sind heimische Laubbaume und Obstbaume. wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Stadt Vohburg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm 3 x verpflanzt. Stammumfang 14-16 om und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

9.3 zu pflanzende Hecke in zu begriinenden Grundstiicksanteil zur Ortsrandeingriinung hingewiesen.
mindestens 3-reihig bei 6 m breiter privater Griinflache; Mindestanteil Laubbdume 5%; Standort und
Aufteilung innerhalb der privaten Grinflache veranderbar; zuldssig sind heimische Straucher und
Laubb&ume laut Pflanzliste. Der Reihen- und Pflanzabstand der Straucher hat 1,5 m zu betragen
und ist versetzt voneinander anzuordnen.

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm

Mindestqualitat Laubbaum: verpflanzter Heister, Héhe 60-100 cm

94 Erhaltung Gehélzbestand

Martin Schmid

@ zu erhaltender Baum Erster Blirgermeister Siegel

Der Baum ist wahrend der Bauphase zu schitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10 Sonstige Planzeichen

10 MafBzahl in Metern, z. B.6 m
; S | Zd/1 |
39%4/1 : \
o ) ol (w1 | L ,
A {rardsifa® <\ | .
- L. M=1:1.000
-1.PLANZEICHNUNG * 2
B Geol.)asisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022 @) i
Bezugssystem Lage: UTM 32 0 510 30 =
Bezugssystem Hohe: ~ m . NHN (DHHN 2016) ” ﬁ l | | I l | B
= a5 S S N 23 b \

PRAAMBEL 3. HINWEISE STADT VOHBURG
1 Hiweis duch Parzeichen LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

-der §§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) j 68/4 ,/ bestehende Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer, z.B. 68/4

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) _ E I N B EZl E H U N G S SATZU N G
e Vororu o s b g dor Gt BV} e s sl o "DUNZING FLST. 208"

- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
die

Die Stadt Vohburg erlasst aufgrund

Bodendenkmal mit Nummer, z. B. D-1-7235-0114

Einbeziehungssatzung "Diinzing Flst. 208"

Geplantes Wohngebaude
s SATZUNG. "
3 Hohenschichtiinien in m 4. NHN. z. B. 377 m . NHN UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
7
2. F ESTS ETZU NGEN 2 Denkmalschutz
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem o
eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. “ @ .
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 3 Geholzfallungen
Geholzféllungen sind nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig (§ 39 BNatSchG). Im Vorgriff muss ausgeschlossen werden, dass
sich in den Gehdlzen keine dauerhaft besetzten Nester und Hohlen befinden (§ 44 BNatSchG). = N
= \ \)’y
2 MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage 4 Grenzabsténde Bepflanzungen P N
Die Grenzabstande bei Bepflanzung neben landwirtschaftlich genutzten Flachen laut Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen %
ﬁé Gesetzbuch (AGBGB), Art. 48, sind einzuhalten. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaBig zurtickzuschneiden, damit die
21 GRZ0,3 Grundfldchenzahl als HochstmaB, hier: 0,35 ° Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege durch die Landwirte auch zukinftig problemlos gewéhrleistet sind.
§ B T 5 Landwirtschaft
22 WH 6,30 m max. Wandhdéhe, hier: 6,30 m S Bedingt durch die Ortsrandlage sind bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der landwirtschaftlich genutzten Agrarflachen Larm-,
} ¥ — Staub- und Geruchsimmissionen zu erwarten. Diese Immissionen sind von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden. Dies
gilt ebenfalls fir die Immissionen, die durch landwirtschaftlichen Fahrverkehr verursacht werden.
Die Wandhéhe ist bei geneigten Dachern traufseitig von der Oberkante des Erdgeschossrohfubodens (OK EG RFB) bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Dachhaut zu messen. 6 Immissionsschutz
Im Baugenehmigungsverfahren ist immissionsschutzfachlich die landwirtschaftliche Vertraglichkeit (Hopfenbetrieb) zu prifen.
23 Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens (OK RFB) darf mind. 0,15 m und max. 0,30 m Uiber der Oberkante der Daraus ergeben sich evtl. konkrete Auflagen im Bauantrag.
angrenzenden offentlichen ErschlieBungsstrale liegen. MaRgebend ist die Hohenlage des Schnittpunkts der Verldngerung der
Westfassade mit dem befestigten Fahrbahnrand. 7 Abfallentsorgung
Die Abfallbehélter sind an der Einmiindung der ErschlieBungsstrale in die BergstraRe im Bereich der Flur Nr. 68 (Ringstr. 1)
bereitzustellen.
3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléche, Abstandsflachen, Wohneinheiten ) .
8 Schichtwasser Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
s - 5 . o Bezugssystem Lage: UTM 32
Aufgrund der értlichen Gegebenheiten (Hanglage) kdnnen Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden. A Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016)
3.1 A nur Einzelhduser zuldssig j
9 Pflanzliste heimische Laubb&ume und Strducher ZT1 L e
3.2 Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Laubb&ume: Stréuchgr: ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 19.09 2022
Feld-Ahomn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas GEANDERT, DEN 15.11.2022
Spitz-Ahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
33 [pm———— Baugrenze Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus HaselnuR Corylus avellana .
Sand-Birke Betula pendula Zweigrif. Weidorn Crataegus laevigata Wl p fl er PLAN
Eine Uberschreitung der Baugrenze fiir Terrassen und deren Uberdachung sowie von Balkonen ist bis zu einer Tiefe von 3,0 m Hainbuche Carpinus betulus Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
zuldssig, sofern ein Abstand zur Grundstiicksgrenze von mind. 3,0 m eingehalten wird. Wild-Kirsche Prunus avium Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Trauben-Eiche Quercus petraea Heckenkirsche Lonicera xylosteum Architekten Stadtplaner
> Die nach Art. 6 BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten. Stiel-Eiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa Bauingenieure
< Silber-Weide Salix alba Purpur-Weide Salix purpurea Vermessungsingenieure
sl 34 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Mehlbeere Sorbus aria Schwarzer Holunder Sambucus nigra ErschlieBungstrager
. Eberesche Sorbus aucuparia Wolliger Schneeball Viburnum lantana
b Winter-Linde Tilia cordata Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Hohenwarter Strale 124
é Obstbaume in Sorten Wildrosen in Arten _?_ZIZTSST‘?TZ%Z?%”
o, und andere und andere Fax. 08441 504629
E Mail info@wipflerplan.de
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