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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,SPIELGARTENWEG*
STADT VOHBURG A.D.DONAU SATZUNG UND BEGRUNDUNG

PRAAMBEL
Die Stadt Vohburg a.d.Donau erlasst aufgrund:

- der§§ 2 Abs. 1,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) und
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

die 1. Anderung des Bebauungsplans "Spielgartenweg"

als Satzung.

Eine Begriindung in der letztglltigen Fassung ist beigeftigt.
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 . SPIELGARTENWEG™
STADT VOHBURG A.D.DONAU SATZUNG UND BEGR_U_I\IE)UNG

2 FESTSETZUNGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 "Spielgartenweg" ersetzt innerhalb ihres
raumlichen Geltungsbereiches vollinhaltlich

- die textlichen Festsetzungen zur Giberbaubaren Grundstiicksflache
- die planerische Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fur Garagen/Carports
- die Festsetzung der héchstzuladssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 12 "Spielgartenweg". Dariber hinaus gelten
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 "Spielgartenweg" die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 12 "Spielgartenweg" unveréndert fort.

AuRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 "Spielgartenweg" gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 12 "Spielgartenweg".

i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 "Spielgartenweq”
2 Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)
21 WA Allgemeines Wohngebiet gem._ § 4 BauNVO;,
W je Einzethaus ist maximal 1 Wohneinheit zulassig
22 @ Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVvo;
I je Einzelhaus sind maximal 4 Wohneinheiten zulassig

3 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGBj

Baugrenze

Balkone mit einer Grundflache je Balkon von maximal 14 m? sowie untergeordnete
Bawieile, welche nach Landesrecht in den Absiandsilachen zul3ssig sind oder
zugelassen werden konnen, sind auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Garagen {auch Carporis) sind auBBerhalb der Baugrenze ausschlieRlich in den
gemall Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Fiachen (Umgrenzung von
Flachen fiir Garagen/ Carports) zulassig.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind in einem Abstand von mindestens 5,0 m
zum StraBenraum und mit einer Grundfiache von maximal 10 m? auch auRlerhalb

der Baugrenze zulassig.
4 Sonstige Festseizungen
" ;) i .
44 i Ga ) Umgrenzung von Fldchen far Garagen/Carports
| S J
42 et esa Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; hier: Beschrankungn der Zahl der
Wohneinheiten
43 20 MaRzahlin Mefern, zB.5,0m

WIPFLERPLAN P-NR. 1092.018 STAND 22.06.2021  SEITE4VON 13



1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 . SPIELGARTENWEG"
STADT VOHBURG A.D.DONAU SATZUNG UND BEGRUNDUNG

3 HINWEISE

i 673/5 bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer, zB. 673/5

2 Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebéude)

3 Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 12 "Spielgartenweg”

4 Artenschutz

Gehdizfallungen, auf den Stock setzen und Schnitt von Gehdlzen (z B. Baume, Stréucher, alteres Efeu)
diirfen lediglich zwischen 1.10. und 28.02., aulerhalb der Brutzeit von Vogeln (Marz bis September),
durchgefihrt werden.

5 Wasserwirtschaft
Bepflanzungen dirfen nur mit einem Abstand - enstprechend DIN 19712 - zum Deichfuf gepflanzt werden.
Beim Bau der Hauser sind die Baugrubenbbschungen nach DIN 4124 auszufiGhren, aber nicht steiler aks 60°

anzulegen.
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SATZUNG UND BEGRUNDUNG

4 VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemafR § 13a BauGB)

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 24.9 } 29 .. gemal § 2 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 13a BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am Z4:.9%..24... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
/(GOZ Z4... wurden die Behsrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom £.3:.9%..24... bis £4:05..2/. be-
teiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
A6.92.74.... wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom .2.9.0%.24. .. bis £4.05..24... sffentlich ausgelegt.

artin Schmid, Erster Burgermeister

5. Ausgefertigt

artin Schmid, Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am
0.2.97.74. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt ge-
macht. Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die An-
derung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Stadt Vohburg, den .0.7..0%-24

Martin Schmid, Erster Blrgermeister
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5.1

5.2

SATZUNG UND BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Planung

Anlass fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Spielgartenweg” ist die Er-
richtung eines Ein- und Vierfamilienhauses mit Garagen und offenen Stellplatzen im
raumlichen Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 12 ,Spielgarten-
weg“. Die geplante Bebauung soll auf dem Grundstick mit der FLNr. 674/1
Gemarkung Vohburg a.d.Donau im Osten des Baugebietes errichtet werden. Nach-
dem im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans bisher nur maximal
zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig sind, wobei sich die zweite Wohneinheit
der Hauptwohnung flachenmaRig deutlich unterordnen muss, kann das Vorhaben nur
mit Anderung des derzeit geltenden Bebauungsplans ermoglicht werden.

Zugunsten einer nachhaltigen und flachensparenden Siedlungsentwicklung soll flr
das betroffene Baugrundstiick eine dichtere Bauweise erméglicht werden. Der Stadt-
rat hat daher in seiner Sitzung am 21.07.2020 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12 ,Spielgartenweg®, beschlossen.

Bauleitplanverfahren

Durch die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans werden die Grundziige der
Planung ber(ihrt (siehe Kapitel 5.6). Die Anderung erfolgte daher im Verfahren geman
§ 13a BauGB. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e
der Grundfléche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m? (2,0 ha). Nach-
dem der raumliche Geltungsbereich der Anderung eine Flache von rund 1.295 m?
umfasst, ist die Voraussetzung fiir die Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens
erfullt.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge kann von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen werden. Eingriffe gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforder-
lich.

Dartber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuohrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder dem Landesrecht unterliegen begriindet, noch liegen An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzglter vor. Ebenfalls bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG (Bundes-
Immissionsschutzgesetz).
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 .SPIELGARTENWEG"
STADT VOHBURG A.D.DONAU SATZUNG UND BEGRUNDUNG

5.3

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Baugebiet ,Spielgartenweg” in einer Entfernung von
ca. 450 m ostlich des Stadtzentrums. Das betroffene Grundstiick ist von drei Seiten
von Bebauung bzw. bebaubaren Grundstlicken umgeben. Nérdlich grenzt das Gebiet
an die Donauauen. Die Erschlielung des Planbereichs erfolgt von Westen Uber die
Strale ,Am Donaudamm?®.

Abb. 1:  Luftbild mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs?, o.M.

Der Planbereich ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst das Grundstick mit
der FIL.Nr. 674/1 Gemarkung Vohburg a.d.Donau (FlachengréRe ca. 1.295 m?). Auf
dem Baugrundstlick befand sich zuletzt das ehemalige TV Sportheim, welches mitt-
lerweile abgerissen wurde.

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) betroffen. Aufgrund der Nahe zur Donau liegt
das Plangrundstiick benachbart zu dem FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Ingolstadt
und Weltenburg“. Von einer Beeintrachtigung ist unter Berlicksichtigung des bauli-
chen Umfeldes und der Tatsache, dass das Grundstiick bereits bebaut war, nicht
auszugehen. Auch werden keine bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiete
von der Planung berthrt. Der Planbereich liegt auBerhalb des 100-jahrlichen Hoch-
wassersabflussgebietes der Donau. Jedoch liegt eine Betroffenheit bei einem
Extremhochwasser (HQextrem - seltenes Hochwasserereignis der Donau) vor. Bio-
tope nach amtlicher Biotopkartierung werden von der Planung nicht berihrt.

1

Bayerische Vermessungsverwaitung, BayernAtlas Stand Juni 2021
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5.4

5.4.1

5.4.2

SATZUNG UND BEGRUNDUNG

Ubergeordnete Planungen u. planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP in der Fassung vom 22.08.2013,
geédndert durch Verordnung vom 21.02.2018) stuft das Gebiet der Stadt Vohburg
strukturell als allgemein landlichen Raum ein.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- erseine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.” (G 2.2.5)

3.1(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung [...] ausgerichtet werden.
3.2(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-

entwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. [...]

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine MaRnahme der Innentwicklung.
Das planerische Ziel einer flachensparenden und nachhaltigen Siedlungsentwicklung
tragt den Grundsatzen und Zielen der Landesplanung Rechnung.

Regionalplan

Im Regionalplan der Region Ingolstadt (RP10 in der Fassung vom 05.03.2006) wird
der Stadt Vohburg die zentraldrtliche Funktion ,Unterzentrum® zugewiesen. Die Stadt
liegt im Umfeld des grofRen Verdichtungsraumes Ingolstadt auf einer Entwicklungs-
achse von Uberregionaler Bedeutung (Ingolstadt — Regensburg).

B Il 1.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und Erschlieungsformen flachen-
sparend auszufilhren.

BV 1.3(Z) ZurEingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhan-
dene Baulandreserven und leerstehende Gebaude genutzt sowie
Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

Das Vorhaben ermdglicht eine Nachverdichtung und tragt so den Erfordernissen zum
Flachensparen Rechnung. Es wird daher von einer Ubereinstimmung mit den Zielen
und Grundséatzen der Regionalplanung ausgegangen.

Gemal der Karte 3 ,Landschaft und Erholung® liegt der Anderungsbereich benach-
bart zu dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 06 ,Donauniederung, zu dem
regionalen Griinzug Nr. 02 ,Engeres Donautal sowie zu einem Schwerpunktgebiet
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 ,SPIELGARTENWEG"
STADT VOHBURG A.D.DOMAU SATZUNG UND BEGRUNDUNG

des regionalen Biotopverbundes (Biotopverbundachse Donautal). Eine direkte Betrof-
fenheit ist durch die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

I Attmanrstein!
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem RP10, Karte 1 ,Raumstruktur” mit Kennzeichnung des Gemein-
degebietes, 0.M.2
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Abb. 2:  Ausschnitt aus dem RP10, Karte 3 ,Landschaft und Erholung” mit Kennzeichnung
des Plangebiets, 0.M.3
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Regionalplan der Region Ingolstadt in der Fassung vom 05.03.2006
Regionalplan der Region Ingolstadt in der Fassung vom 05.03.2006
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 .SPIELGARTENWEG"”
STADT VOHBURG A.D.DONAU SATZUNG UND BEGRUNDUNG

5.4.3

5.5

Rechtskriftige Bebauungsplidne

Der Planbereich liegt im raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 12 ,Spielgartenweg”. Als Art der baulichen Nutzung ist hier ein Allgemeines
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

-, —
g \Iﬁu

N e AR

m 5?0/46\\-7,. e

Abb. 3:  Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12 ~Spielgartenweg” mit
Kennzeichnung des Anderungsbereichs (gestrichelte rote Umrandung), o.M.

Mit der vorliegenden Anderung wird der rechtskraftige Bebauungsplan zum ersten
Mal gedndert. Die 1. Anderung ersetzt innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches
vollinhaltlich

- die textlichen Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundsttcksflache
- die planerische Festsetzung der Umgrenzung von Flachen fir Garagen/Carports
- die Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 12 "Spielgartenweg".
Uber diese Anderungen hinaus gelten innerhalb des Planumgriffs sowohl die Festset-
zungen als auch die Begriindung des Ursprungsbebauungsplans unveréndert fort.

Planungsziele

Mit der Anderung des Bebauungsplans verfolgt die Stadt Vohburg das Ziel einer nach-
haltigen und flachensparenden Siedlungsentwicklung durch Nachverdichtung. Dabei
sollen die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans insbesondere zu den Ge-
baudehdhen, zur Grundflachenzah! sowie zur Dachgestaltung weiterhin unverandert
gelten und so ein Einfligen des Vorhabens in die 6rtliche Struktur sicherstellen.
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SATZUNG UND BEGRUNDUNG

5.6

5.7

Planerisches Konzept und Festsetzungen

Durch die Anderung soll die Bebauung des Grundstiicks FI.Nr. 674/1 Gemarkung
Vohburg a.d.Donau mit einem Einfamilienhaus und Vierfamilienhaus erméglicht wer-
den. Hierzu ist eine Erhéhung der bisher héchstzuldssigen Anzahl an Wohneinheiten
je Wohngebaude erforderlich. Von den bisher festgesetzten maximal 2 Wohneinhei-
ten je Wohngebaude sollen nun insgesamt 5 Wohneinheiten auf dem Grundstiick
zuldssig sein. Dabei werden im nérdlichen Grundsticksbereich maximal eine
Wohneinheit und im siidlichen Bereich maximal 4 Wohneinheiten je Wohngebaude
zugelassen und so ein Angebot an unterschiedlichen WohnungsgréRen geschaffen.
Das Plangrundstiick mit einer FlachengroRe von rund 1.295 m? ist im Vergleich zu
den restlichen Baugrundstiicken mit FlachengroRen zwischen 565 m* und 670 m?
wesentlich gréRer. Die Stadt strebt eine vertragliche Nachverdichtung an. Vor diesem
Hintergrund wird die Erhéhung der Anzahl an Wohneinheiten ausschlieBlich fur das
betroffene Grundstlick fiir stadtebaulich vertretbar angesehen.

Eine Anderung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Baugrenze ist fur die
Umsetzung des Bauvorhabens nicht erforderlich. Jedoch wird durch die Planung eine
Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone ausgeldst, die bisher nicht zuléssig ist.
Um das Planvorhaben realisieren zu kénnen, werden daher Balkone aufierhalb der
Baugrenze mit einer Grundflache je Balkon von maximal 14 m? zugelassen. Darlber
hinaus gilt die bisherige Zulassigkeit aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
unverdndert fort.

Um den Nachweis iiber die erforderliche Anzahl an Stellplatzen gemaf der Garagen-
und Stellplatzsatzung der Stadt Vohburg fUhren zu kénnen, ist in Bezug auf eine fla-
chensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs, die Errichtung von Garagen
z.T. auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache erforderlich. Hierzu trifft der Ur-
sprungsbebauungsplan bereits die Regelung, dass Garagen/Carports auch
auRerhalb der Baugrenzen in den hierfir gekennzeichneten Baurdumen errichtet wer-
den durfen. Um das Planungskonzept zu ermdglichen wird auf diese Festsetzung
zurlickgegriffen und auf dem Plangrundstiick zwei separate Baurdume fur Gara-
gen/Carports ausgewiesen.

Die geanderten Festsetzungen sind insgesamt betrachtet mit dem Planungskonzept
und der angestrebten stadtebaulichen Ordnung des Baugebietes "Spielgartenweg”
vereinbar. Der Charakter des Gebiets bleibt durch die Anderungen gewahrt. Nach-
barschitzende Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

Belange des Denkmalschutzes

Nach dem bisherigen Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet oder im direkten
Umfeld weder Bau-, noch Bodendenkmaler. Das néchste gelegene Bodendenkmal
befindet sich in ca. 250 m Entfernung. Es handelt sich hierbei um mittelalterliche und
fruhneuzeitliche Befunde im Bereich der ehemals befestigten Altstadt. Hinzukommt,
dass das betroffene Grundstiick bereits bebaut war (ehemaliges TV-Vereinsheim),
wodurch eine Beeintrachtigung von Bau- und Bodendenkmalern durch das Bauvor-
haben nicht zu erwarten ist.
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StéRt man dennoch auf Bodendenkméler, so sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzu-
zeigen.

Belange des Klimaschutzes

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriicksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009
verpflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch
Holzpelletkessel, Warmepumpen oder Solaranlagen geschehen.

Der Planumgriff liegt bezlglich des Jahresmittels der globalen Strahlung bei 1135 -
1149 kW/m?2.4 Daraus ergibt sich eine gute Eignung flr die Nutzung von Solarenergie.
Innerhalb des Planumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation
von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen auf den Dachflachen weiter ausgebaut
werden. Durch die Ausrichtung der Dachfléche nach Stiden ergibt sich eine begins-
tigte Moglichkeit der Errichtung von Solaranlagen. Des Weiteren kann durch die
Orientierung der Gebaudeflachen nach Suden der Warmeeintrag durch solare Ein-
strahlung tiber die Gebaudefassade bestmoglich ausgeschopft werden.

Belange des Boden- und Grundwasserschutzes

Nach derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen,
Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenveranderungen bekannt. Sollten im Zuge
von BaumaRnahmen im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsflachen bzw. ein kon-
kreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt
sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Abspra-
che mit dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen dann mit geeigneten
Methoden zu erkunden, zu untersuchen und fur die weitere Bauabwicklung geeignete
MaRnahmen festzulegen.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist bereits erschlossen. Es kann daher auf bestehende Infrastruktur-
einrichtungen zurtickgegriffen werden.

4 Energieatlas Bayern — Solarenergie. URL: hitps://geoportal.bayern.defenergieatlas-karten (Datenabruf April 2021)
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