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Die Stadt Vohburg erlésst aufgrund
/ i N nur Einzelthauser zulassig
-der §§ 2 ; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 5. Offentliche Verkehrsfidchen
In der zum Zeitpunkt dieses Beschiusses glligen Fassung den offentliche Verkehrsflachen mit Straflenbegrenzungslinie und unverbindlichem Vorschlag
zur Gestaltung des StralRenraumes (Stellpldtze, Stralengriin efc.)
. iel nw
Bebauungsplan Nr. 12 Spielgartenweg Fulbwego
als
SATZUNG
BESTANDTEILE DER SATZUNG b Crlnkaien
Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des Offentliche Grinfidche
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.
zu pflanzende Baume
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Sardoreieisndeiber
_ Deichschutzstreifen
1. Geltungsbereich : : )
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Breite 5,0 m siehe Pkt. 8.1 textliche Festsetzungen
WL
des Bebauungsplanes
2. Art der Nutzung
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO;
je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig HINWEI SE DURCH pLANZE|CHEN
Die zweite Wohneinheit muss sich der Hauptwohnung flachenmégig deutlich unterordnen.
3. Malt der Nutzung >__ bestehende Grundstiicksgrenze
©0.6) Gescholfiachenzahl = 0,6
L\_ - geplante Grundstiicksgrenze
0,35 Grundflachenzahl = 0,35 T\
o/ zwei Voligeschosse als Hochstmal® / ein Voligeschoss Flurstiicknummer
ohne Dachausbau das Dachgeschoss darf im Rahmen der sonstigen £1/3
Festsetzungen ein zusétzliches Vollgeschoss
im Sinne der Bauordnung werden Parzellennummer
Wandhdhen s. auch Pkt 5.2 Festsetzungen durch Text
vorhandene Geb&ude
WH / 1+D 4,20m Wandhdhe bei #0 =max. 4,20 m
WH /11 6,30 m Wandhéhe bei zwei Vollgeschossen (Dachgeschoss ist kein Vollgeschoss) Gebiudevorschiag
=max. 6,30 m I:I 2]
private Gartenfidchen
4, Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
% Abtretungsfléche
Baugrenze
l ?f' j Bauraum fiir Garagen / Carports

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Abstandsfldchen
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5, Satz 1 und 2)
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBQ), werden auch auerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

2. Décher (Hauptgebaude)

2.1 Dachform; bei D gleichgeneigte Satteldacher (SD)

bei I gleichgeneigte Sattelddcher, Walmdéacher (WD), Zeliddcher (ZD)
Pultdacher (PD) und Flachdécher (FD)

2.2 Dachneigung: bei 1D 38° - 45°
bei II max. 28°
2.3 Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zuldssig.

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Geb&udelange nicht Giberschreiten.

24 Dachdeckung: ausschlieflich matte (nicht glanzende) Dachziegel oder

gleichwirkende Betondachsteine, Metalldeckung
3. Garagen

3.1 Garagen (auch Carports) sind auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen
Baurdumen zuléssig.

3.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen.
Stauraume diirfen zur Stralte hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.
Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zulassig.

4. Nebengebaude
Nebengebaude gem. § 14 BauNVOQ sind auch aufierhalb der Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 5,0 m zum
Stralenraum und mit einer Grundfidche von max. 10,0 m? zuléssig.

5. Héhenlage und Hohen

5.1 Hdhenlage
Die Oberkante des Erdgeschofrohfullbodens darf max. 30 cm {iber dem
angrenzenden StraRenniveau liegen.

5.2 Wandhdhen

bei I+D: sD 420m
bei I : SD, WD, ZD,PD,FD 6,30m

Die Wandhdhe ist von OK-EG RohfuRboden
bis zum Schnittpunkt der verldngerten
AuBenkante Mauerwerk mit der

OK Dachhaut zu messen.

A

—+—  Wandh

F

" Die Firsthohe bei Pultdachem darf max. 9.0 m betragen.

6. Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.
Mauern bzw. volifidchig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig.
Sichtbare Zaunsockel sind unzulassig.

7. Griinordnung

7.1 Private Griinflachen
Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freifldchen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstiicksfldche ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig.

7.2 Offentliche Griinflachen
Die dffentlichen Griinflachen sind den Festsetzungen durch Planzeichen {Nr. 6 Griinflachen) entsprechend mit Baumen
zu bepflanzen.

8. Wasserwirtschaft

8.1 Entlang des DeichfuBes muss ein 5 m breiter Deichschutzstreifen zur Uberwachung und Verteidigung des Deiches frei
gehalten werden (keine Baume, Stréucher, Zaune, bauliche Anlagen, efc.).
Bepflanzungen diirfen nur mit einem Abstand - entsprechend DIN 19712 - zum Deichfu gepflanzt werden.
Beim Bau der Hauser sind die Baugrubenbdschungen nach DIN 4124 auszufithren, aber nicht steiler als 60° anzulegen.

8.2 Auf den Grundstlicken anfallendes Niederschlagswasser ist fiichenhaft zu versickem.

9. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die aufien als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuldssig.
Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschliefilich deren Masten.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fir Matentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Esdiirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

3. Soliten sich im Zuge von Baumafinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

4.  Soliten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirischaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

5.  Keller soliten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehélter gegen Auftrieb gesichert werden.

6.  Fiir das erlaubnisfreie Versickem ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser, NWFreiv)
und die hierzu eingefilhrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

7. Regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Geb&ude mit Warme, bzw. Elektrizitdt solite zumindest teilweise aus
regenerativen Energiequellen erfolgen.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss am 23.03.2010
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 11.06.2010

3. Offentliche Auslegung von 21.06.2010 bis 22.07.2010

4.  Satzungsbeschluss am 28.07.2010
5. Bekanntmachung am 29.09.2010
'ohburg, den 29.09.2010 : MMar’tin e
Erster Biirgermeister
AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam  28.07.2010
gefaiten Satzungsbeschlul® wird bestatigt.
Vohburg, den 29.09.2010 =~ I S
< Martirt Schmid
Erster Biirgermeister
STADT VOHBURG
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ENTWURFSVERFASSER: DEN 23.03.2010

DEN 28.07.2010
WipflerprLAN

Architekten
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Strafe 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629

Mail ue@wipflerplan.de




