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A: Festsetzung durch Planzeichen,
z. B.

|_L

Geltungsbereich

BEE BN BN Grenze des raumlichenGeltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

WR reines Wohngebiet ( § 3 BauNVO )

WA allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO )
3.  MaR der Nutzung

2B 65 Geschol¥flachenzanhl

0.4 Grundflachenzahl

gultig fur das ganze Baugebiet als Obergrenze
Garagen und wasserdurchlassig gestaitete Zufahrten
werden nicht angerecnnet

H,J Zzhl der Vollgeschosse zwingend
Il Zah! der VollgeschoRe als Hochstmal
E+D Nur eingeschoflige Bauweise zulassig einschlielich

Dachgeschoffausbauten
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- oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bauweise. Baugrenzen usw

,_;5_‘3 Nur Zeltdach zulassig
/_éi nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
& nur Einzelhauser zulassig
I{D\ nur Doppelhduser zulassig
;é_-‘:; nur GeschoRbauten zulassig
/R\ nur Reihenhausbebauung zulassig
TG Tiefgaragen

—  Baulinie
S Baugrenze

Umgrenzung von Flacher fur Nebenanlagen. Stellplatze,
WL Garagen und Gemeinschaftsgaragen

GA Umarenzung von Flacher fur Garagen

L ST Umgrenzung von Flacher fur Stellplatze

RS |

Firstrichtung

’ % : Firstrichtung wahlweise

% Grundstuckszufahrten mit Wegerecht
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Verkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie
Strallenverkehrsflache
E offentliche Parkplatze

\ 4 Einfahrt, der Einfahrtsbereich darf max 65 m breit sein

Flachen fur Versorgungsanlagen

() Trafostation

Grunflachen

1“ __] offentliche Grunflache

-

[ EJ Spielplatz (= Beispiel fur Zweckbestimmung )

Grunordnung

D zu pflanzende Baume und Straucher; erforderlichenfalls
kann vom dargestellten Standort um bis zu 2,00 m

abgewichen werden.

Je 200 gm Baugrundstucksflache ist mind. ein Stand -
ortgerechter, heimischer Laubbaum, 2xv, Stammumfang
10 - 12 cm, zu pflanzen. Die durch die Planzeichen
festgesetzten Baume sind hierbei anzurechnen.
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4.1

4.2

: Festsetzung durch Text, z. B.

Abstandsflachen

Es gelten die aligemeinen Abstandsflachenregelungen ( Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBQ). Art. 7 Abs. 1 BayBO findet keine Anwendung.

Baukorper

Anzustreben sind einfache, klare und harmonisch proportionierte Baukdrper
in ausgepragter Langsrichtung. Breitgelagerte Baukorper ( "Kulissenhauser”)
sind unzulassig

Dacher

- Die Décher sind als gleichgeneigte Satteldacher auszubilden; kleine
Kruppelwalme sind méglich.

- Dachneigung EE+ D : 42° - 45°
I - 35° - 38°
v : 28°
Zeltdacher 30° - 33

- Dachdeckung. naturrote Dachziegel bzw. ziegelrote Dachsteine

- Doppelhaushélften und Reihenhauser dirfen nur mit identischer
Dachneigung und Traufhdhe errichtet werden.

- Dachiiberstande max . : 0,50 m

- Als Dachaufbauten sind nur einzelne, stehende Gaupen mit Satteldachern

ader abgeschleppten Dachem zulassig. Die Breite der Gaupe darf max. 1,30m
betragen Die Gaupen dirfen zusammen nicht mehr als ein Drittel der gesamten

Firstldange einnenhmen

Fassaden

Die Fassaden der VWohngebaude sind als Lochfassaden mit Uberwiegenden
Anteilen an Wandflachen zu gestalten, zu verputzen und hell ( weild oder
pastelifarben ) zu streichen.

Als Wandverkleidungen sind nur Holzverschalungen zuldssig

Doppel - und Reihenhauser




Neben den o. g. gelten noch foigende Festsetzungen :

Doppel- und Reihenhauser
- Doppelhaushélften und Reihenhaduser durfen nur zugleich emchtet
werden. Der Bauablauf ist von den Bauherren entsprechend zu koordinieren
- Doppelhaushalften sind im Erscheinungsbild, Farbgebung. Matenal und
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

6.  Garagen und Nebengebaude
Neben den o. g. Festsetzungen Nr. 2 - 4 gelten beziglich der Baugestaltung
folgende Bestimmungen

6.1 Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebaude i. S. des
Art. 7 Abs. 4 BayBO profilgleich und mit gleicher Hohenlage zu errichten

62 Garagen und Nebengebaude sind mit der gleichen Dachneigung und
Dachdeckung wie das Hauptgebaude zu errichten.

7.  Hohenlage und Hohen

79 Die Oberkante des Rehfubodens darf max. 50 cm uber der Gehsteig-
hinterkante oder dem Fahrbahnrand liegen.

7.2 Das vorhandene und geplante Gelande sowie aie Straldennone ist im
Bauantrag in den Ansichten darzustelien und mit Hohenkaten zu vermaien.

73 Kniestockhohe bei | + D max 50 cm

beill+D kein Kniestock zulassig

Die Kniestockhohe ist an der Aussenwand von der OK Rohdecke bis UK FuBpfette

7y messer

8. Einfriedung

- Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind als einfache

Holzlattenzdune aus senkrechten Staketen in einer maximalen Hohe
von 1.0 m auszufiihren. Einfahrtstore und Eingangstiirchen in Metall
moglich, jedoch nur aus unverzierten senkrechten Eisenstaben.

- Beton oder Steinsockel sind nicht zuldssig. Die Zaune sind unmittelbar

hinter der als Abgrenzung versetzten Granit - GroBsteinpflasterzeile
anzubringen.
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- Zwischen den Baugrundstiicken geniigen auch einfache Drahtmaschen-
zaune oder Hecken

Garten

- Insgesammt ist je 100 gm unbebauter Grundflache mindestens ein
GroRkroniger, hochstammiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
(verbindliches Pflanzgebot gemaB § 176 BauGB)

- Garagenzufahrten und FuBwege sind in Klemnstenpflaster. Pliaster
mit Rasenfuge oder wassergebundener Decke auszufuhren.

Begrenzung der Wohneinheiten

g

Mo

- Bei Einzel und Doppelhausern darf max. 1 Wohneinheit pro 250 gm
Grundstucksflache errichtet werden. Eine Uberschreitung der Zahl der
Wohneinheiten ist zuldssig, wenn die nach der Stellplatzverordnung de:
Stadt Vohburg erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstuck
nachgewiesen werden konnen

Entwasserung

Dachfldchenwasser und unverschmutztes Niederschlagswasser sind auf
dem Baugrundstiick zu versickem.

Hinweise

Hinweise durch Planzeichen

:ﬁ ;Li bestehendes Wohn - und Nebengebaude
i.____ __?___5 vorgeschlagener Baukorper
bestehende Grundstiicksgrenzen
v - ¥— aufzuhebende Grundstucksgrenzen

- — = - — —~- geplante Grundsticksgrenzen

zB Nn9s Flursticksnummer

Hinweise durch Text







:?bie Stadt Vohburg a. d. Donau
;7 Lkr. Pfaffenhofen

erlaldt aufgrund

- der §§ 2 Abs 1 9 und 10 Baugesetzbuch ( BauBG )
- des Art 23 der Gemeindeordnung ( GO )
des Art S8 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO )
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke [ BauNVO)

- ger

Planzaichenverordnung ( PlanzV )

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den

BEBAUUNGSPLAN NR: 12 ANDERUNGIII
| "WOHNGEBIET VOHBURG - OST"

als

SATZUNG

Bestandteile der Satzung :

Der vom Ingenieurburo "Dipl. Ing. Volkmar Renner" gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom  Juli 1997 mit Begrundung
in der Fassung vom 15.07.1997. ...



VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluf® am.15.07.1997

2 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am. 1.08.1997

3 Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom .18.08.19597 bis 18.09.1997

4 Billigungsbeschluf} am..

“ Offentliche Auslegung vom 18.08.1997 mit 18.09.1997

6 Tragerbeteiligung abgeschlossen am.18.09.1997

T Satzungsbeschlu am..18.11.1997....
8 Anzeigeverfahren abgeschlossen (Bescheid LRA) vom... . 7

9. Bekanntgemacht / Rechtskraftig am/seit 13.2.,9 8

a) Fir den Vermerk Nr. 8: b)

Landratsamt Pfafferfhofen, den..........




