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ZEICHENERKLARUNG
3)FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
in diesem Verfahren

Baugrenze
WA Allgemeines Wohngebiet
0 Offene Bauweise
GRZ Grundflachenzahl z.B. 0.4
GFZ Geschossflachenzahl zB. 0,6
I+DA Erdgeschoss + Dachgeschoss
(Dachgeschoss darf ein Vollgeschoss sein)
SD Satteldach (Neigung £5°)
i) Nur Einzelhauser zulassig
A Nur Doppelhauser zulissig
e T Hauptfirstrichtung
< Grundstuckseinfahrt

Flachen fur Garagen

Offentliche Grinflache

Baumbepflanzung (zwingend)

Private Grunflache (Ortsrandeingrinung)
Strassenverkehrsflache Gehwege

Sichtdreiecke




bIHINWEISE

1753

Flurnummer z.B.
Bestehende Grundsticksgrenzen

Aufzuhebende Grundstucksgrenzen

Vorschlag zur Neueinteilung
der Grundstucke



Weitere Festsetzungen

1. Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4
BauNVO festgesetzt.

2. Das gesamte Baugebiet wird in offener Bauweise festgesetzt.

3. Die Mindestgr®Be der Baugrundstiicke flir Einzelhduser be-
trdgt 700 m2, fiir Doppelhduser mind. 430 m2.

4. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zu-
ldssig, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstilcke selbst dienen und ihrer Eigenart
nicht widersprechen. Diese Nebenanlagen diirfen jedoch nur
innerhalb der {ilberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet
werden.

5. Gebdude

a) Im gesamten Baugebiet werden max. 2 Vollgeschosse zuge-
lassen (I+DA). Das DachgeschoB darf ein VollgeschoB sein.

b) Die Fldchen von Aufenthaltsr&umen auBerhalb von Vollge-
schossen sind nach § 20 Abs.3 Satz2 der Baunutzungsver-
ordnung den GeschoBfldchen voll zuzurechnen.

¢) Fiir sdmtliche Wohnhduser und Garagen sind nur gleichge-
neigte, symetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 45° zuldssig. Als Eindeckungsmaterial sind nur Dach-
ziegel in naturroter oder rotbrauner Farbe zugelassen.

d) Kniestdcke werden bis max. 60 cm, gemessen an der AuBen-
wand, von der Oberkante Rohdecke bis Oberkante Schnitt-
punkt Dachhaut zugelassen.

e) Dachgauben sind zugelassen.

f) Dachiiberstinde diirfen an der Traufseite 0,75 m, an der
Giebelseite 0,40 m nicht {iberschreiten.

g) Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Holz zu verklei-
den. Ortsfremde Baustoffe sind unzuldssig.

h) Die SockelhBhe darf nicht hBher als 70 cm {iber Gehsteig-
oberkante sein. o 4ud. 7 [gmm‘}
A

i) Die auf der Planzeichnung angegebene Pfeilrichtung stellt
die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen dar. Die
Firstrichtung der Hauptgebdude darf grundsdtzlich nur in
Geb#dudeldngsrichtung angeordnet werden. Quadratische
Grundrifformen der Hauptgebdude sind unzuldssig.

k) Doppelhaushdlften sind gleichzeitig zu errichten und hin-
sichtlich der Dachneigung, H&he, Dachgaubenart, Dachein-
deckung und Firstrichtung aufeinander abzustimmen.
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Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Wasserver-
sorgung und Abwasserleitung anzuschlieBen. Zwischenldsun-
gen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zugelassen.
Dachentwdsserungen miissen, soweit es die Bodenverhdltnisse
zulassen, f{iber einen Sickerschacht auf eigenem Grundstiick
versickert werden.

Tag—- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund
abgeleitet werden.
Dies gilt auch flir die Abdeckungen der Einfriedungen.

Keller sind wasserdicht auszutiihren.

Hausdrainagen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlos-
sen werden.

AuBenliegende Heiz®lbehdlter sind gegen Auftrieb zu
sichern.

Begrenzung der Wohneinheiten
Einzelhduser max. 2 Wohnungen
Doppelhaushdlften max. 1 Wohnung

Garagen

Die Garagen sind innerhalb der Baugrenzen, wie im Bebauungs-
plan dargestellt, zu errichten. Die max. Traufhdhe betrdgt
2,75 m. 3

Zusammengebaute Nachbargaragen sind_ihﬁDachneigung und
straBenseitiger Bauflucht aufeinander abzustimmen.

Die Entwdsserung des Garagenvorplatzes hat auf eigenem
Grund zu erfolgen.

Die Garagenlidnge bei Grenzanbau wird auf max. 7,5 m L&nge
festgesetzt,

Nach Art. 55 BayBO miissen die Stellpldtze und Garagen so
angeordnet oder ausgefiihrt werden, daB ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schddigt und das Arbeiten, das Wohnen und
die Ruhe der Umgebung durch Ld&rm, Luftverschmutzung und
Gerliche nicht beeintrdchtigt wird. Garagen sind nur fiir
den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf zu-
ldssig.

Einfriedung

StraBenseitige Einfriedungen sind nur in Form von hdlzer-
nen Lattenzdunen sowie gemauerten Einfriedungen mit natfiir-
lichem Verputz in max. 1,00 m HShe (einschl. Sockel maxi-
mal 0,25 m) {iber Gehwegoberkante zugelassen.

Garagenvorpldtze diirfen nicht eingezdunt werden.
Die Sichtdreiecke sind stdndig von jeder Bebauung, Be-

pflanzung und Lagerung {iber 1,00 m HShe ab StrafSenober-
kante freizuhalten.



8. Versorgungsanlagen

Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Deutschen
Bundespost zu errichtenden Verteilungskdsten werden
zwischen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundstfiicken
aufgestellt, wobei die Vorderkante dieser Kdsten mit der
gehwegseitigen Flucht der Zaunsockel bilindig abschlieBt.

9, Bepflanzung; § 9 Abs.l Nr.15 BauGB

a) Privat: -
Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m2 unbebauter Fldche
mind. 1 Baum, hochwachsend, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 c¢m und
Straucher 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, zu pflanzen.

b) Die Bepflanzung hat innerhalb von 12 Monaten nach Bezugs-
fertigkeit zu erfolgen.

c) Entlang der HabichtstraBe sind auf den dafilir vorgesehenen

8ffentlichen Fldchen groBkronige, heimische Laubbidume
3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen.

d) Die Ortsrandeingriinung und &ffentliche Griinfldchen haben
mit standortgerechten, heimischen Arten zu erfolgen. Die
im Plan vorgesehene Hochstammbepflanzung ist einzuhalten.
Zusdtzlich ist eine Unterbepflanzung mit heimischen
Strduchern bis zu einer WachstumshBhe von ca. 3,00 m fest-
gesetzt, 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. .
Dem Bauantrag ist ein Pflanzplan beizufligen.

Satzung

Die Stadt Vohburg a.d. Donau erldBt aufgrund der §§ 2, Abs.1,

9 u. 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8.12.86 (BGB1.1.S.2253), Art.23 der Gemeindeordnung
flir den Freistaat Bayern (GO), Art.91 Abs.l bis 4 i.V. mit Art.
7 Abs.l Satz 1 der Bayer.Bauordnung (BayBO), der Verordnung

{iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.1.90 (BGBl1.I.S.127), der Verordnung {iber Festsetzun-
gen im Bebauungsplan v. 22.6.61 (GVBl1.S.161l) u. der Verordnung
{iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie iiber die Darstelluny
des Planinhaltes (Planzeichenverordung) v. 18.12.90 (BGBl.I 199.
S.58) diesen Bebauungsplan als S AT Z UN G .



%frzft%ﬁgfat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am
A2 'ﬂj' 94 beschlossen.

Die Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs.l BauGB wurde in der Zeit

m S 6.9, Dbis 9 +.32, durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wurde vcm Stadtrat am 4.9, Q2 gebilligt

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem. § 3

Abs.2 BauGB in der Zeit vom A1q 10,98 2, bis AR, 44,92,

im Rathaus Vohburg 8ffentlich ausgelegt.
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. (1. ﬂrgermeister)

Der Stadtrat Vohburg hat mit BeschluB vom A A2.92 den
Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Blirgermeister)
Das Landratsamt Pfaffenhofen als zustidndige Behdrde (§ 203 Abs.?
BauGB i.V. m. § 2 Abs.2 ZuSTV/BauGB) hat die Anzeige gemdB § 11

Abs.3 BauGB mit Schrgzhen vom 172,06 ] bestdtigt.
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Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung ab 02 ETﬁa

im Rathaus Vohburqg gemdB § 12 Satz 1 BauGB dffentlich ausgelegt
und kann dort wdhrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen

wgrden. . X - 02. 07. 93

Die Genehmigung und die Auslegung sind am ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich.
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