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PRAAMBEL

Die Stadt Vohburg erldsst aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9; 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 1 "Feldweber-, Hartackerstrasse u. oberes Hochfeld - 14. Anderung" als Satzung.

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den
Hinweisen durch Planzeichen und Text in der letztgiiltigen Fassung.
Eine Begriindung in der letztgiltigen Fassung ist beigefiigt.

vorangegangenen Anderungen 1-14 zur Ganze.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

R — der Bebauungsplananderung

2. Artder Nutzung

Fléchen fir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB;

n Zweckbestimmung: kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

3. Mal® der Nutzung

I zwei Vollgeschosse als HéchstmaR

GRZ 0.4 héchstzuldssige Grundfldchenzahl GRZ, z.B. 0,6
GFZ 0,8 hdchstzuldssige Geschossflachenzahl GFZ, z.B. 0,8
WH7,0 héchstzulassige Wandhthe WH in Metern, z.B. 7,0 m

4. Baugrenzen, Bauweise

Baugrenze

0 offene Bauweise
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Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 1 "Feldweber-, Hartackerstrasse u. oberes Hochfeld
- 15. Anderung" ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 1 "Feldweber-, Hartackerstrasse u. oberes Hochfeld" mit seinen

5. Grilnordnung

@ zu erhaltender Baumbestand

6. sonstige Planzeichen

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen
hinsichtlich der max. zuldssigen Wandhéhe

3, MaRzahl in Metern, z.B. 3,0 Meter

3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Flurstiicksgrenze

835/1 Flurstiicksnummer

bestehendes Gebaude

kb

abzubrechendes Gebiude

Lh

Bebauungsvorschlag

4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.
1.1

1.2

Héhen

Wandhéhen
Die max. zuléssige Wandhthe ist traufseitig zu messen von der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss

bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut,
bzw. zur Oberkante der Attika.

Héhenlage von Gebauden
Die Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss darf bei max. 356,10 m GNN liegen.

Baugrenzen, Abstandsflachen
Die Abstandfidchen der BayBO sind einzuhalten.

Déacher

Als zulassige Dachformen fir Haupt- und Nebengebéude sowie Garagen werden symmetrische Satteldéicher
mit Dachneigungen von 25-35° sowie Flachdécher festgesetzt.

Fur Satteldacher sind als Dacheindeckung nur nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben
ziegelrot bis rotbraun und anthrazit zulassig.

Garagen und Nebenanlagen
Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Holzstaketenz&unen und verputzen Mauern mit einer max. Hohe
von 1,0 m Uber Oberkante angrenzendem Gehweg, bzw. Fahrbahn zulassig. Zaunsockel diirfen die Oberkante Gehweg,
bzw. Oberkante angrenzende Fahrbahn um max. 20 cm (berragen.

Zu seitiichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen hin sind nur Holzstaketen- oder Maschendrahtzaune mit einer

max. Hdhe von 1,10 m Gber Gelandeoberkante zulassig.

Stellplétze, Zufahrten und FuBwege
sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine, etc.).

Griinordnung

Pro angefangene 250 qm Grundstiicksfiache ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen,
und dauerhatt zu pflegen und zu erhalten. Als zu erhalten festgesetze Laubbaume kénnen angerechnet werden.
Ausgefallene Exemplare sind nachzupflanzen, Standorte kénnen veréndert werden.

Die Pflanzungen sind spatestens in der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode herzustellen.

5. HINWEISE DURCH TEXT

1.

ro

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die tffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
anzuschlieRen.

Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird ausdriicklich
empfohlen.
Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Eventuell zu Tage kommende Bodendenkmiler sind gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG zu melden.

Die Planzeichnung ist fiir Maentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebaude werden tiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versogungsnetz angeschlossen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer Hochwassergefahrenfidche eines HQ extrem.

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13a BauGB)

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 04.04.2017 die 15. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 14.06.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2017 wurden die Behsrden und sonstigen
Trager dffentiicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 13 aBauGBi.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 12.06.2017 bis 12.07.2017 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 30.05.2017 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 13 Abs. 2Nr.2 BauGBi.V.m. § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2017
bis 21.07.2017 offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Vohburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.09.2017 die 15. Anderung des Bebauungsplanes
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2017 als Satzung beschlossen.

Martin Schmid
Erster Biirgermeister

Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der 15. Anderung des Bebauungsplanes wurde am /{‘342&{’?’
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den diblichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
des § 44Abs. 3 Satz1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Martin Schmid
Erster Biirgermeister
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