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Grinordnung

Zu erhaltende Gehdlzbestinde

Baume

Gehtlzbestiande (Striducher- und mmnﬂmu

Pflanzgebote

Offentliche Griinflidchen

Private Grinflachen

Hutzungsart:

~ Baumpflanzungen

Baum- und Strauchpflanzungen

Strauchpflanzungen

Festsetzungen durch Text

4.1
erldBft aufgrund
- der 56 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeverordnung (GO)
a des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) :
= der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen ﬁmmmnnm den
4.2
n e g . g
Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbegebiet Rockolding -
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SATZUNG
- Bestandteile mmﬁ.mmwnnsw.mw:& der vom Biiro Léschner, Altdtting in Zusammenar-
 beit mit A+C Architekturbiiro, Ingolstadt gefertigte Bebauungsplan mit inte-
~ griertem Grinordnungsplan in der Fassung vom PN.A‘-.Aww.‘v . mit Begriin-
dung in der Fassung vom 22, A4,1294 T
A Festsetzungen durch Planzeichen
1 Geltungsbereich - : o . H
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes 1
2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.l Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO)
2.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise
Nutzungsschablone mit Angabe der
GE III+D Art der baul. Nutzung|Zahl der Vollgeschofle
0,7 1,4 Grundflachenzahl Geschofiflidchenzahl
SD,PD,FD|20°~ 30° Dachform \Umarumwm::m 2
WH 12,0 FH 17,0 Wandhéhe zﬂwﬂmﬂ:&rm
jew. iiber OK nat.
Gelédnde
GE Das Baugebiet wird als Cowerbegebiet gem. § B t
BauNvo festgesetzt. Zuldssig ist auch ein Wohn- f
gebiude mit max. 150 gm Wohnfliche pro Parzelle
fiir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter
|
111 + D 4 vellgeschoBe maximal zulidssig, einschlieflich | 3
dem ausgebauten Dachgeschof
0,7 Grundflidchenzahl (GRZ) gem. § 18 BaulNVO I
1.4 GeschoBflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BaulvO
8D,PD,FD S8atteldach, Pultdach, Flachdach %
20° - 30° Angabe der Dachneigung
WH 12,0 iber... Wandhthe in m iiber OK natiirlichem Gelidnde als
Hochstmal
FH 17,0 iiber... Firsthéhe in m iiber OK natiirlichem Gelidnde als
Hochstmal
Gy Firstrichtung bei Satteldach/Pultdach
offene Bauweise dJ
2.2 - Uberbaubare Grundstilcksflichen/ Abstandsflichen
. pie iiberbaubaren Qusaamwmnrmmwmnwmu werden durch Baugrenzen einge-
grenzt. RAuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen diurfen keine
Hebengebidude im Sipne des § 14 BaulVO errichtet werden.
R L S . Baulinie 3
R R ot Baugrenze
2.3 Flachen mﬂﬂ Hebenanlagen, Spielflichen, mmﬂmmmu.:ﬂm.mwmwwﬁwm#wawnrmu 1
(§ 9 Abs. 1 Hr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 21la BaulNVO)
“ m Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen
Zwechkbestimmung: 8
g.1
WWM privater Spielplatz
Privat
st private Stellplitze
LSt private LKW-Stellplatze
3 Flachen fiir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. 8.2

: Offentliche Verkehrsflichen mit Angabe der
Busbaubreite

mwﬂmwmsvmmﬂmawﬁvmmwwmwm

Gehsteige und sonstige 6ffentliche FuBwegeflichen
(Pflaster) mit Angabe der Ausbaubreite

Sichtdreieck (20 x 200 m)

Gestaltung der baulichen Anlagen, Werbeanlagen

Die Gebidudeoberflichen sind einheitlich zu gestalten. Grell und bunt
wirkende Farbgebungen sind untersagt. Materialwechsel ist nur bei un-
tergecrdneten Bauteilen gestattet. Negative Dachgauben, Eniestécke und
Dacheinschnitte sind nicht zulidssig. Dachiiberstinde sind bis max. 20
cm méglich.

Die maximale Grofie des Werbeturms wird mit deyr Grundfliche 2
m und der Hohe 7,0 m festgelegt.

Beflaggungen/Werbefahnen sind nur bis zu einer Fahne pro 20 m StraBen-
lange zulidssig. Die zulidssige Menge kann in Gruppen angeordnet werden.
Ansonsten sind Werbeanlagen, ausgenommen Preisaushidnge, nur an Gebiu-
den zugelassen und miissen sich der Gebdudegestaltung unterordnen.

50 x 2,50

Hohenlage der Gebiude und des Gelidndes, Grundwasser

Die COberkante des RohfuBbodens im ErdgeschoB darf in der Gebiudemitte
maximal 30 cm iiber der OK Strafe liegen.

Bei der Errichtung von Gebiduden darf im Regelfall die natiirliche Ge-
lédndeoberkante nicht verédndert werden. Die Flurstiicke Fl1.Nr. 332, 333,
336 und 337 dirfen bis maximal 0,3 m unter die Hoohe der ostlich an-
grenzenden offentlichen Strafle aufgefiillt werden.

Es wird darauf aingewiesen, daB die hohen Grundwasserstinde besondere
Verrichtungen zum Schutz der Gebdude erforderlich machen kénnen. Ein-
griffe in das Grundwasser (z.B. Absenkungen) sind untersagt.

.mmm&mwwucam von Wege— und Stellplatzflichen

Die Befestigung von Stellplatz- und Wegeflichen und dhnlichen Nebenan-
lagen mit untergeordneter Nutzung hat sickerfahig in wassergebundener
Bauweise, als Schotterrasen oder mit Rasenpflaster zu erfolgen. Davon
ausgenommen sind LKW-Stellplitze.

memﬂwm&::@mﬁ

Einfriedungen entlang von 6ffentlichen StraBfen und Wegen diirfen nur
errichtet werden, wenn der Gebiudeabstand zur StraBen~ oder Wegeflache
mindestens 5,0 m betrigt. StrafBenseitige Einfriedungen von reinen
Wohn- oder Biirogebiduden diirfen max. 1,20 m hoch sein. Einfriedungen
von gewerblichen Bauten sind bis zu 2,0 m HoShe zugelassen. Als Ma-

terial fiir Einfriedungen sind zugelassen: Holzzdune und verputzte

Mauern bis zu einer Hohe von 1,20 m, Maschendrahtzaun bei Hinterpflan-
zung mit freiwachsender Striduchern. Unverputzte Betonmauern und Sok-
kelfundamente sind als Einfriedung nicht zuléssig.

Sichtflichen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen,
aufler Ziune, neue Hochbauten nicht errichtet werde; Anpflanzungen al-
ler Art und Ziune, sowie Stapel, Haufen u.i. mit dem Grundstiick nicht
fest verbundene Gegenstinde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene erheben. Anpflanzungen im
Bereich des Sichtdreieckes sind mit der Straflenbauverwaltung abzustim-
men. .

Erschliefiung

Unmittelbare Ncmmnum oder Zufahrten zur StaatsstraBe sind nicht
zuldssig

Dachflachenwasser

Anfallendes Dachflichenwasser ist auf dem Grundstiick zu <mﬁmwnwmﬁ=.

Grinordnung
7u erhaltende Gehtlzbesté&nde

pie im Plan eingetragenen Gehdlzbestinde sind in der derzeitigen Zu-
sammensetzung mit ihren dkologischen Funktionen zu erhalten. Dazu ge-
hért auch, daB eventuelle Grab- und Auffiillarbeiten im Wurzelraum (bei
Strduchern r = 2 m vom Pflanzstandort, bzw. Kronenbereich bei Baumen)
unterbleiben. Zuldssige Abgrabungen oder Aufschiittungen sind mit der
Stadt Vohburg einvermehmlich abzustimmen, damit Schiden am Pflanzenbe-
stand ganz oder weitgehend vermieden werden. Erforderliche Rachpflan-
zungen sind mit den vorhandenen Arten, oder mit Arten der potentiell-
natiirlichen Vegetation vorzunehbmen.

vmfang und Art der Griinflichen

Die begriinte Gesamtfliche von Gewerbegrundsticken mufl mindestens 20 %
der Grundstiicksfldche betragen. Im Plan eingetragene Pflanzungen
zwischen verschiedenen HNutzungsbereichen verschieben sich ggf. bei
vVerlagerungen der Bereiche. Griinflachen entlang der 6ffentlichen Stra-
fen konnen durch die erforderlichen Zu- und Ausfahrten unterbrochen
werden. :

Die Zahl der vorgeschriebenen Biume ist festgesetzt mit mind. 1 Baum
(gem. Verzeichnisse 1 und 2) je 250 ¢gm Grundstiicksfliche. Als Stand-
raum ist bei einzelstehenden Biumen innerhalb versiegelter Flichen ei-
ne humisierte Mindestfliche von 6 m’ pro Baum vorzusehen. Stellplatz-
reihen sind durch Baumpflanzungen (1 Baum je 5 Stellplitze) gem. Ver-
zeichnis 1 oder 2 zu unterbrechen. Davon ausgenommen sind LEW -Stell-
latze.

me Bodenbedeckuny festgesetzter Griinflachen ohne Strauchpflanzungen

erfolgt durch Wiese. Bodendecker sind nur im Einzelfall bei Kleinst-

flédchen zugelassen.

Fﬂﬁmlwawmﬁﬁm5m$ﬁnﬁua

Bei allen Pflanzungen sind die Arten der Pflanzenverzeichnisse 1 bis
3 bzw. der potentiell-naturlichen Vegetation gem. folgenden Mindest-
werten zu verwenden:

Randpflanzungen 80% heimische Gehtlze und Baumanteil 5%
Innere Begriinungen mind. 50% heimische Gehdlze und Baumanteil 3%

Fir Grinflichen im Bereich von Sichtdreiecken sind hochstdmmige Baume

vorgeschrieben. :

8.4 Pflanzenverzeichnisse
Das Baugebiet liegt im Vegetationsgebiet des Eschen-Ulmen-Auwaldes
(Querco-Ulmetum minoris). Die mit "*" gekennzeichneten Arten der pot-
entiell-natiirlichen Vegetation sind bevorzugt zu verwenden. Die Eig-
nung der folgenden Arten im Einzelfall hidngt von den jeweiligen Stand-
ort- und Umgebungsbedingungen ab!
8.4.1 Zugelassene Gehtlzarten
Verzeichnis 1: StraBenbdume, Baumreihen, prdgnante Einzelbdume
Acer pseudoplatanus (Berghorn)* RAcer platanoides i.S. (Spitzahorn)*
Betula pendula (Birke)* " Fraxinus excelsior (Esche)*
Puercus robur (Stieleiche)* - Prunus avium (Vogelkirsche)
Tilia cordata i.S.(Winterlinde)* Tilia platiphyllos (Sommerlinde)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) . .
PflanzgrtBe: Mindestens StU 14-16, empfohlene GroBe: StU 18-20
Verzeichnis 2: Bdume fir fliachige Pflanzungen
Oben genannte Baumarten ~ heimische Obstgeh&lze
Acer campestre (Feldahorn) . Alnus incana (Grauerle)*
Carpinus betulus (Hainbuche)* Fagus sylvatica (Rotbuche)*
Malus sylvestris (Holzapfel)* Populus alba (Silberpappel)*
Populus canescens (Graupappel)* Populus nigra (Schwarzpappel)*
Prunus padus (Traubenkirsche)* Salix alba, triandra (Weiden})*
 Sorbus aucuparia (Eberesche)* ‘Ulmus glabra, minor (Ulme)*
pflanzgréfe: Mind. StU 14-16, bei fldachiger Pflanzung Hei. 250-300 cm
Verzeichnis 3: heimische Straucher
Cornus sanguinea (Hartriegel)? Corylus avellana (Hasel)*
Crataegus monogyna (WeiBldorn)* Euonymus europaeus (Pfaffenh.)*
Hippophae rhamnoides (Sanddorn)* Ligustrum vulgare (Liguster)*
Lonicera xyl. (Heckenkirsche)* Prunus padus (Traubenkirsche)*
Prunus spinosa (Schlehe)* Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)*
Rhamnus frangula (Faulbaum)* Ribes i.8. (Johannisb.)*
Rosa arvensis (Feldrose) Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Zaunrose) Salix caprea (Weide)
Salix purpurea (Purpurweide) Salix viminalis (Korbweide)*
Sambucus nigra (Holunder)* Viburnum opulus, lant.{S8chneeball)*
Pflanzgrofe: Mind. Str. 2xv 60-100, b. flédchiger Pflanzung 1Str. 70-90
8.4.2 Zusatzlisten
Verzeichnis 4: niedrige Straucher und Bodendecker
Bodendeckerrosen 1.S5. Deutzia gracilis, rosea
Hedera helix Hypericum calycinum
Potentilla 1.8. Rubus fruticosus
Spiraea 1i.8S. Stephanand.-a "Crispa
Symphoricarpos ' 'Hancock’ Vinca minor
sowie bodendeckende Stauden wie Alchemilla, Lamium, Lysimachia u.&.
Verzeichnis 5: Auswahl kleinerer bis mittelhcher Zierstréducher
Buddleia dav. (Sommerflied.) Deutzia magnifica (Deutzie)
Forsythia intermedia "Spect.” Hypericum in Sorten (Johannisk.)
Kerria japonica (Ranunkel.) Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Philadelphus (Pfeifenstr.) Ribes alpinum (Alpenjohannisb.)
Rosa rubiginosa (Weinrose) Rosa rugosa u.a. (Heckenrose)
Spiraea i.S8. (Spierstr.) Symphoricarp. racem. (Schneeb.)
Weigela in Sorten (Weigelie) .
8.4.3 Pflanzverbote (Negativliste)
Folgende Arten diirfen bei den festgesetzten Pflanzungen nicht ver-
wendet werden:
Coniferen (alle Arten), Robinia pseudoaccacia und Formen, Prunus
serotina (spatbliihende Traubenkirsche), Trauer~ (Hinge-) und Siaulen-
formen und buntlaubige Zierformen von Geh&lzen
8.5 Zeitpunkt der Fertigstellung der Griinflichen
Die vorgeschriebenen Griinflidchen und PflanzmaBnahmen sind spdtestens
bis zum Ende der auf Fertigstellung der ErschliefungsmaBnahme oder des
jeweiligen Baus
- folgenden Pflanzperiode herzustellen. Alle Pflanzungen sind fachge-
recht zu pflegen und zu erhalten. Bei Ausfillen sind die entsprechen-
den BArten nachzupflanzen. w
8.6 Auflenanlagenplédne
Dem Bauantrag wmﬂ.m»n.wcmmﬁmswmmaswwas beizufiigen, in dem die gesamte
Bufienanlage darzustellen ist (Verkehrs-, Lager-, Grinflidchen (Lage,
GréBe, vorgesehene Strauch- und Baumarten als Gesamtverzeichnis sowie
Pflanzabstand), Einfriedungen, ggf. Behandlung von Oberflichenwasser
u.s.w.). Die BAuBenanlagenpline sind wvon fachlich qualifizierten
Planern auszuarbeiten.
c Hinweise

vorhandene Hauptgebéude

vorhandene Nebengebidude

vorgeschlagene Baukorper

e vorhandene Grundsticksgrenzen

s O vorhandene, aufzuldsende Grundstucksgrenzen
333 Flurstickspummern, z.B. 333
2 oder 2,0
e Maflangaben in Meter

vmmmmmww_ummb.« den mm

Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 28.07.1993 die Aufstellung des Be-
vmczﬂﬁm%wmsmm beschlossen. - : : :
Der BeschluB wurde wa.&&.o@.am@& ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan mit

Begrindung wurde gem. § 3 Bbs. 2 BauGB vom 9.04.49956 uzit 9, 02.1995
im Rathaus offentlich ausgelegt. . :

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Hzﬂmmuwmﬁﬁwﬂ mumncwmbmﬁmmwwws

am +.03. 19495 - als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan mit integriertem ﬁﬂﬁﬁowﬂnnsmmwwwﬁ wurde dem Land-
ratsamt Pfaffenhofen mit Schreiben vom \_.w...v.u.\*&.am. angezeigt.
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Hammersbhmid (1. Biirgermeister)

Vohburg,

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 223.G,419¢§ erklart, dab es
keine Verletzungen von Rechtsvorschriften geltend macht. L RN

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens wurde am A4,3. 98§ ortsiblich

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit gemiB § 12 BauGB in Rraft
getreten. :

Vohburg, den 31.8,199%
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Hammerschibid (1. Blirgermeister)
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