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1 Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der Aufstellung von Bauleitpldnen gemiR §
2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter
Teil beizufligen.

Durch die vorliegende Planung ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemal § 1a BauGB und § 18 BNatSchG gegeben. Die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt. Die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung wurde anhand des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen Gberprift und durchgefihrt.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter werden geprift und Aussagen zu Vermei-
dungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen getroffen. Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren jeweils nach
Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben.

2 Beschreibung der Planung, Ziele und Inhalte

2.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die vorliegende Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) im Ortsteil
Menning am nordwestlichen Stadtrand von Vohburg a. d. Donau. Der vorliegende Bebauungsplan erweitert stadtebaulich sinn-
voll die bestehenden Bebauungsbereiche im Westen des Ortsteils. Der vorliegende Plan schafft die Rahmenbedingungen fir die
im WA zuldssigen Nutzungen und definiert das gewlinschte stadtebauliche Erscheinungsbild in diesem Bereich. Ziel ist, das Pla-
nungsgebiet unter Beriicksichtigung der Freiraumqualitat in das stadtebauliche Umfeld und die umgebenden Landschaftsstruk-
turen einzubinden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine vertragliche Entwicklung sichergestellt werden. Gemal Beschluss vom
18.05.2021 des Stadtrates Vohburg a. d. Donau soll ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB erstellt werden, um
die baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren dazu gedndert werden.

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Es handelt sich um die 1. Erweiterung des siidwestlichen Ortsrandes. Das Planungsgebiet liegt nordlich der BundesstraRe B16a in
einer Entfernung von ca. 200m und schlieRt an die bestehende Bebauung 6stlich des Umgriffes an. Im Norden des Eingriffsgebie-
tes verlauft die Ingolstadter Strafle mit der Gabelung in die Kirchstrafle im Nordosten. Der raumliche Geltungsbereich der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes erstreckt sich iiber die Flurnummern 337, 340, 1004 und 1115 und schlieRt eine Flidche
von 21.224 gm ein. Das Planungsgebiet befindet sich auf einer Héhe von 369m bis 377m UNN.

Im Planungsgebiet befindet sich das amtliche kartierte Biotop ,Streuobstbestand am westlichen Ortsrand von Menning’ (7235-
1098-001). Dieses Biotop hat keinen Schutz durch die §30 und §39 BNatSchG, sowie BayNatSchG Art. 16 und Art. 23. Das nachst-
gelegene verzeichnete Biotop ,Prallhang der Donau stidwestlich Menning‘ (7235-0210) befindet sich mit seinen zwei Teilflachen
im Stdwesten des Planungsgebietes. Die Teilflache 1 (7235-0210-001) hat einen Abstand von ca. 15m. Die Teilflache 2 (7235-
0210-002) befindet sich im direkten Anschluss an das Eingriffsgebiet. Das Biotop ,Gewdsser stidwestlich von Menning‘ (7235-
1099-001) befindet sich ca. 100m 6stlich. Weitere Biotope weisen einen Abstand von Gber 250m auf.

Das FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg’ im Siiden ist 250m entfernt.
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Der Ausgleichsbedarf wird auf Flachen der Stadt Vohburg a. d. Donau gedeckt. Die festgesetzten Ausgleichsflachen aulRerhalb
des Planungsgebietes gleichen die nicht vermeidbaren Auswirkungen wie z.B. Versiegelung durch Gebdude und Verkehrsflachen
aus.

2.3 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

2.3.1 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Berlicksichtigung

Einschrankende Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan liegen fiir den ausgewahlten Bereich
nicht vor. Der gemeindliche Flachennutzungsplan weist auf dem Planungsgebiet bisher landwirtschaftliche Flachen aus. Um den
Bebauungsplan realisieren zu kénnen, wird die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes in Wohnbauflachen (WA) mit Erschlie-
RBung und zentraler Griinflache im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Es ist zum einen Aufgabe der Stadte und Gemeinden attraktiven und bezahlbaren Wohnraum zu schaffen und zum anderen
muss der Umwelt und deren Schutz besondere Aufmerksamkeit geschenkt werden. Nach der Ausgabe des Demographie-Spie-
gels August 2021 wird die Stadt Vohburg von 8.399 auf 9.500 Einwohner im Jahr 2039 wachsen. Die tatsachlichen Zahlen des
Einwohnermeldeamtes sind bereits 2019 (8.436EW) hoher als prognostiziert. Es ist im Mittel mit 100 Einwohner Zuwachs pro
Jahr zu rechnen. Eine umfangreiche Nachverdichtung in der Innenstadt (Hohenstaufenstralle, Stieglitzweg, DonaustralRe) sowie
in den Stadtteilen Hartacker bzw. zwischen der SiedlungsstrafRe und Hartacker hat sich bereits in den letzten 20 Jahren automa-
tisch durch die Nachkommen der Eigentimer entwickelt. Die Stadt Vohburg hat sich durch diese Entwicklung und durch das
Schaffen weiterer Infrastruktur zu einer beliebten kleinen Stadt etabliert. Die innerstadtischen Flachen sowie die innerdorflichen
Flachen der Ortsteile sind folglich verbaut und verdichtet. Im Sinne des Stadtebaus ist das grundsatzlich als vorbildlich zu bewer-
ten, nur muss fir die o. g. Bevolkerungsentwicklung attraktiver und bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden. Die Stadt Voh-
burg hat sich in der vorliegenden Planung fiir die Peripherie des Ortsteils Menning entschieden. Diese Flache ist das Resultat der
reichlichen Abwagung anderer Areale in der Peripherie Vohburgs, da hier der Eingriff keine Zerschneidung eines wertvollen Na-
turraums oder Implantierung in einen dieser zur Folge hat. Es wurde somit der Umweltschutz bereits in der grundlegenden Wahl
des Areals beriicksichtigt.

Weiterfiihrende Aussagen sind der stadtebaulichen Begriindung zu entnehmen.

Im Detail ergeben sich die zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes aus den einschlagigen Fachgesetzen (Naturschutzgesetz,

Wassergesetz, Immissionsschutzgesetz usw.), aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan Ingolstadt
(Region 10) sowie weiteren Fachplanungen (Artenschutzkartierung, Biotopkartierung, Arten- und Biotopschutzprogramm, Fla-

chennutzungsplan, Natura 2000).

Um die Fachziele des Umweltschutzes im Detail zu beriicksichtigen wurden die Flachen begutachtet und aufgenommen. Als wei-
tere Grundlage fiir die Bewertung des Naturhaushaltes wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Ein
Boden- und ein Immissionsgutachten (Larmimmission der B16a) erstellt. Die Ergebnisse der o. g. Grundlagenermittlungen sind in
die Planung des Bebauungsplans eingeflossen und resultieren in einem aus vorwiegend Einzelhduser mit 1-3 Wohneinheiten
bestehenden Wohnquartier mit verhaltnismaRig hoher Dichte fiir den landlichen Raum an einer Ortsrandlage.

Die Eingriffs-/Ausgleichs-/Kompensationsberechnung basiert auf der selbigen Grundlagenermittlung. Der Ausgleich konnte nicht
im unmittelbaren Eingriffsbereich hergestellt werden. Stattdessen wird auf einer im Unteren Ried liegenden Feuchtwiese eine
aus naturschutzfachlicher Sicht unbedingt notwendige wechselfeuchte Mulde fiir den Erhalt der noch vorhandenen Brachvoge-
lindividuen als Aufwertungsmalnahme durchgefiihrt.

2.3.2 Aussagen des Landesentwicklungsprogrammes

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft
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(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt
werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen maoglichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnut-

zung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume
sollen erhalten werden.

7.1.4 Regionale Griinzuge und Griinstrukturen
(2) In den Regionalplanen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsrdaume, zur Verbesserung des Bioklimas oder zur
Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Grundziigen sind Planungen und MalBnahmen, die die jeweiligen Funktionen beein-

trachtigen, unzulassig.

(G) Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Griinflichen erhalten und zu zusammenhéngenden Grinstrukturen
mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

7.1.5 Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
- Gewasser erhalten und renaturiert,

- geeignete Gebiete wieder ihrer natlirlichen Dynamik (iberlassen und

- Okologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdaume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu
Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und wieder hergestellt werden.

(2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

2.3.3 Aussagen des Regionalplans
B I Natur und Landschaft

1 (G) Leitbild der Landschaftsentwicklung

Die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier- und Pflanzenwelt in allen Teilrdumen der
Region nachhaltig gesichert und erforderlichenfalls wieder hergestellt werden.

Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unterschiedlichen Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume Rechnung getragen
werden.

2 Boden
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2.1 (G) Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund und Bo-
den soll verringert werden.

2.2 (G) Die vielfaltigen 6kologischen, land-und forstwirtschaftlichen Funktionen des Bodens sollen erhalten und, wo erforderlich,
wieder hergestellt werden. Nachhaltig bodenschadigende MaRnahmen sollen vermieden werden.
Altlasten sollen erfasst und entsprechend ihrer Dringlichkeit saniert werden.

2.3 (G) Dem Verlust des Bodens durch Wasser-und Winderosion soll entgegengewirkt werden.

2.4 (G) Die Regenerierbarkeit fruchtbarer Boden mit hohem Filter- und Puffervermdgen gegeniiber Schadstoffeintragen soll
nicht geschmalert werden. Soweit diese bereits beeintrachtigt ist, sollen MalRnahmen zur Wiederherstellung eingeleitet werden.

3 Wasser

3.1 (Z) Die Grundwasservorkommen sollen langfristig gesichert und geschitzt werden.

4 Luft / Klima

4.1 (Z) Kaltluftentstehungsgebiete und flr den Luftaustausch und den Frischlufttransport bedeutende Talrdume sollen in ihrer
Funktion erhalten werden.

4.2 (Z) Die donaubegleitenden Auwalder sollen als wichtige Frischluftproduktionsflachen und Frischlufttransportbahnen erhalten
werden.

4.4 (G) Im Oberzentrum Ingolstadt und in den Mittelzentren Eichstatt, Neuburg a. d. Donau, Pfaffenhofen a. d. Ilm und Schro-
benhausen sollen zur Férderung der Durchliiftung Griinziige und Freiflaichen erhalten und entwickelt werden.

5 Arten und Lebensrdume

5.1 (G) In Gebieten mit geringen Anteilen naturbetonter Flachen, soll dieser Anteil erhoht werden.

5.2 (G) In Gebieten mit hohen Anteilen naturnaher und halbnatirlicher Lebensrdume sollen vordringlich Sicherungs-und Ent-
wicklungsmaRnahmen zum Aufbau eines regionalen Biotopverbundes durchgefihrt werden.

5.3 (Z) Als Schwerpunktgebiete eines regionalen Biotopverbundes sollen nach Maéglichkeit die Tal-und Auenlandschaften von
Altmihl mit Nebentalern, Schutter, Donau, Sandrach, Paar und [Im sowie das Wellheimer Trockental vernetzt werden.

Der regionale Biotopverbund soll durch Siedlungsvorhaben und gréRere Infrastrukturmafnahmen nicht unterbrochen werden.
Planungen und MalRnahmen sollen im Einzelfall moglich sein, sofern sie nicht zu einer Isolierung bzw. Abriegelung wichtiger
Kernlebensraume fithren und den Artenaustausch unmaoglich machen.

5.4 (Z) Folgende regional charakteristische Biotoptypen sollen vorrangig im Rahmen des Biotopverbundes gesichert und entwi-
ckelt werden:

-die Auwalder und die naturnahe Auenvegetation einschlieBlich der Altarmreste der Donau, lIm, Paar, Sandrach, Schutter, Ussel
und des Feilenforstes



Seite 7 zum Umweltberich 13. Anderung des Flichennutzungsplanes Stadt Vohburg a. d. D. vom 26.10.2022

6 Landschaftsbild

6.1 (G) Das Landschaftsbild soll in seiner naturgeographisch und kulturhistorisch begriindeten charakteristischen Eigenart erhal-
ten werden.

7G Naturbezogene Erholung

Landschaftsteile, die sich aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt, Naturndhe, Gewadssernahe, ihres Waldreichtums, Reliefs oder
ihres kleinteiligen Nutzungsmusters besonders fiir eine naturbezogene Erholung eignen, sollen gesichert und nachhaltig entwi-
ckelt werden.

2.3.4 Vorgehensweise bei der Durchfliihrung der Umweltprifung

Als allgemeine Daten standen das aktuelle Luftbild sowie die aktuellen Schutzgebiets- und Biotopabgrenzungen (Umweltatlas
Bayern), das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Pfaffenhofen a. d. Ilm und der Flachennutzungsplan zur Verfi-
gung. Ortsbegehungen fanden im Marz 2021 statt. Eine umfassende Spezielle artenschutzrechtliche Priifung sowie ein Immissi-
onsschutzgutachten wurden erstellt.

Vorprifung der Schutzgebiete

Merkmale Betroffenheit Erhebliche Auswirkungen
ja/nein ja/nein
FFH-Gebiet nein nein
SPA Gebiete nein nein
Naturschutzgebiet nein nein
Naturdenkmal nein nein
Landschaftsschutzgebiet nein nein
Geschitzter Landschaftsbestandteil nein nein
Geschiitztes Biotop nein nein
Uberschwemmungsgebiet nein nein
Hochwassergefahren HQioo bzw. HQextrem nein nein

Wasserschutzgebiet nein nein
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Sonstige Schutzausweisung nein nein
Denkmalschutz / Bodendenkmal ja nein
Immissionsschutz ja nein
3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

3.1 Beschreibung der Umweltprifung

3.1.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Teil der Stadt Vohburg a. d. Donau im Ortsteil Menning, Gemarkung Menning. Voh-
burg a. d. Donau ist die nordlichste Stadtgemeinde im Landkreis Pfaffenhofen und in der Region Ingolstadt (Region 10) im Regie-
rungsbezirk Oberbayern.

Das Planungsgebiet mit den Flurnummern 337, 340 und1004 schlielt eine Flache von 20.756 gm ein und wird wie folgt be-
grenzt:

— im Norden durch die Ingolstadter StraRe

— im Osten durch die bestehende Bebauung

— im Sliden durch einen Waldsteifen und Schrebergarten

— im Westen durch weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen
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Bayel’ﬂAﬂaS Bayerisches Staatsministerium

der Finanzen und fir Heimat

Se

Planungsgebiet

Luftbild mit Amtlicher Biotopkartierung, FFH-Gebieten und Bodendenkmalern aus dem Bayernatlas

3.1.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut: Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungspla-
nes. Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage der Daten des Flachennutzungspla-
nes, der Erkenntnisse die im Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplanes entstanden sind, der zur Verfliigung stehenden
Umweltdaten (BayernAtlas mit Schutzgebieten, Amtliche Biotopkartierung, Okoflachen, Bodendenkmaler, Uberschwemmungs-
gebieten und Orthophotos; Umweltatlas mit der Digitalen Ingenieurgeologischen, der Digitalen Hydrogeologischen Karte und
der Ubersichtsbodenkarte25, ) sowie der Literatur der (ibergeordneten Planungsvorgaben, LEP (Landesentwicklungsprogramm
Bayern), Regionalplan (Region 10, Ingolstadt) und einer Ortsbegehung Marz 2021.

3.1.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit
ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der
Datenerhebung sind bisher nicht aufgetreten.
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3.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

3.2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume
Bestand:

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv als Ackerland und als Hausgarten genutzt. Ein Teilbereich des Planungsgebietes reicht
in den Waldrand der nicht als Biotop ausgewiesenen Krone des Prallhangs.

Im Planungsgebiet befinden sich das Biotop ,Streuobstbestand am westlichen Ortsrand von Menning‘ (7235-1098-001). Dieses
Biotop hat keinen Schutz durch die §30 und §39 BNatSchG, sowie BayNatSchG Art. 16 und Art. 23. Die Bdume befinden sich alle
im ndheren Umkreis von 50m von der ndchsten Bebauung. Das Biotop ist aus der Biotopliste auszutragen. Die Stadt Vohburg
wird hierzu den Antrag stellen.

Das nachstgelegene Biotop ,Prallhang der Donau siidwestlich Menning’ (7235-0210) befindet sich mit seinen zwei Teilflachen im
Sudwesten des Planungsgebietes. Die Teilflache 1 (7235-0210-001) hat einen Abstand vom Eingriff von ca. 15m. Die Teilflache 2
(7235-0210-002) befindet sich im direkten Anschluss an das Eingriffsgebiet.

Das Biotop ,Gewasser stidwestlich von Menning‘ (7235-1099-001) befindet sich ca. 100m 6stlich. Weitere Biotope weisen einen
Abstand von liber 250m auf.

Das FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg’ im Stiden ist 250m entfernt.

Die Spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde vom Februar bis Juli 2022 durchgefiihrt. Die Zusammenfassung der SaP sind
den folgenden Punkten zu entnehmen. Die gesamte SaP ist dem Umweltbericht als Anlage angehangt.

Bewertung und MaRnahmen:

Wirkfaktoren / -prozesse

Baubedingte Wirkfaktoren / -prozesse - Voriubergehender Funktionsverlust oder Funktionsbeein-
trachtigung von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch bau-
bedingte mechanische Beanspruchung oder Entfernen der
Vegetationsdecke sowie der Rodung von Gehélzbestanden
im Eingriffsbereich.

- Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier-
und Pflanzenlebensrdumen durch baubedingte Standortver-
anderungen (z.B. temporare Absenkung des Grundwasser-
spiegels, Bodenverdichtung, temporire Anderung des Klein-
klimas).

- Zeitweise Funktionsbeeintrachtigungen von Tierlebensrau-
men durch Bauldarm oder optische Storeffekte.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - Verlust von Lebensrdumen wildlebender Pflanzen und Tiere
durch Flicheninanspruchnahme (Versiegelung, Uberbauung).
- Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensraumen (Ar-
ten- und Individuenaustausch) durch anlagebedingte Zer-
schneidung.

- Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier-
und Pflanzenlebensrdaumen durch anlagebedingte Standort-
verdanderungen (z.B. Absenkung des Grundwasserspiegels,
Bodenverdichtung, Anderung des Kleinklimas).

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tierlebensrau-
men im ndheren Umfeld durch Larm und optische Storef-
fekte. Die Bebauung und VerkehrserschlieBung kann durch
Larmimmissionen und Beunruhigung durch Fahrzeuge oder
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Menschen sowie durch nachtliche Beleuchtung zu Stoérung
bis hin zu Vergramung von Tierarten im naheren Umfeld fiih-
ren.

- StraRen- und Objektbeleuchtungen kénnen im Wirkraum ei-
nen vermehrten Anflug von nachtaktiven Fluginsekten zur
Folge haben bzw. Irritationen bei lichtempfindlichen Tieren
auslosen.

- Beeintrachtigung des Verbundes von Tierlebensraumen (Ar-
ten- und Individuenaustausch) durch betriebsbedingte Trenn-
wirkungen (z.B. optische Trennwirkungen).

Im Allgemeinen sind die oben genannten Wirkfaktoren / -prozesse als gering zu bewerten, im Speziellen wenn die BaumaRnah-
men abgeschlossen sind und die Freiflachen in Form der Hausgarten, des 6ffentlichen Griins und der Hecken- und Geholzpflan-
zungen hergestellt sind.

— Ackerflachen

Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von Lebensraum sowie zur Neuinanspruchnahme von unbebauten Flachen. Die SaP
hat in den Ackerflachen keine Brutstatten von gefdahrdeten und auch nicht gefahrdeten Arten festgestellt. Die naturschutzfachli-
che Bedeutung der Flachen ist mit gering zu bewerten.

Die Inanspruchnahme der unbebauten Flache wird an anderer Stelle auRerhalb des geplanten Baugebietes ausgeglichen. Es sind
neue 6kologisch wertvolle Flachen zu schaffen.

— Hausgarten

Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von Lebensraum sowie zur Neuinanspruchnahme von unbebauten Flachen. Die SaP
hat in den Hausgartenflachen eine Brutstatte der gefahrdeten Art Goldammer festgestellt. Die naturschutzfachliche Bedeutung
der Flachen ist mit mittel zu bewerten.

Die Rodung von Geholzen und Hecken hat aulRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu erfolgen.
Die Inanspruchnahme der unbebauten Flache wird an anderer Stelle auRerhalb des geplanten Baugebietes ausgeglichen. Es sind
neue 6kologisch wertvolle Flachen zu schaffen.

Wald und Waldrand an der Krone des Prallhangs (auBerhalb des kartierten Biotops 7235-0210)

Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von Lebensraum sowie zur Neuinanspruchnahme von unbebauten Flachen. Vom
Eingriff betroffen ist der Waldrand an der Krone des Prallhangs mit jungen und mittelalten Laubbdumen. Dieser Bereich wird
naturschutzfachlich mit mittel bewertet.

Die Rodung von Geholzen hat aulRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu erfolgen.
Die Inanspruchnahme der unbebauten Flache wird an anderer Stelle auRerhalb des geplanten Baugebietes ausgeglichen. Es sind
neue 6kologisch wertvolle Flachen zu schaffen.

Der Wald mit vier alten naturschutzfachlich sehr wertvollen Baumen (3 Stiel-Eichen und 1 Winter-Linde) ist vom Eingriff nicht
betroffen. Die Eiche im slidostlichen Bereich weist eine Buntspecht-Brutstatte auf. Der Wald bleibt unverdndert bestehen.

Fiir die Zeit der BaumaRnahme sind die nicht zu rodenden Flachen vor Befahrung und Schadigung zu schiitzen. Die Flachen sind
zur Seite des Eingriffs mit Bauzaunen abzugrenzen und Baume sind mit einem Stammschutz zu sichern.
Langfristig sind keine Beeintrdchtigungen des Gebietes zu erwarten

— Biotope
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Streuobstbestand am westlichen Ortsrand von Menning’ (7235-1098-001)

Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von Lebensraum sowie zur Neuinanspruchnahme von unbebauten Flachen. Der
Streuobstbestand ohne erfassungswiirdigen Unterwuchs (100 %) muss gerodet werden. Das Biotop hat keinen Schutz durch die
§30 und §39 BNatSchG, sowie BayNatSchG Art. 16 und Art. 23. Die SaP hat in den Biotopflachen keine Brutstdtten von gefahrde-
ten und auch nicht gefdhrdeten Arten festgestellt. Die naturschutzfachliche Bedeutung der Flachen ist mit gering bis mittel zu
bewerten.

Die Rodung der Streuobstwiese hat aulRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu erfolgen.
Die Inanspruchnahme der unbebauten Flache wird an anderer Stelle auRerhalb des geplanten Baugebietes ausgeglichen. Es sind
neue 6kologisch wertvolle Flachen zu schaffen. Die Streuobstwiese wurde bereits im vergangenen Winter gerodet.

Prallhang der Donau stidwestlich Menning (7235-0210)

Die Teilflache 1 des Biotops befindet sich mit dem nérdlichen Teil 15m neben dem Eingriff. Das Feldgehdlz mit naturnahem Ma-
gerrasen, basenreich (5 %), mageren Altgrasbestdnde und Griinlandbrachen (5 %) sowie Ruderalflur (2 %) muss fir die Zeit der
BaumaRnahme geschitzt werden. Die naturschutzfachliche Bedeutung der Flachen ist mit hoch zu bewerten.

Die Teilflache 2 des Biotops befindet sich direkt neben dem Eingriff. Das Feldgehdlz mit naturnahem Magerrasen, basenreich (5
%), mageren Altgrasbestande und Griinlandbrachen (5 %) sowie Ruderalflur (2 %) muss fiir die Zeit der Baumalnahme geschiitzt
werden. Die naturschutzfachliche Bedeutung der Flachen ist mit hoch zu bewerten.

Fiir die Zeit der BaumaRnahme sind die Flachen vor Befahrung und Schadigung zu schiitzen. Die Flachen sind zur Seite des Ein-
griffs mit Bauzaunen abzugrenzen und Baume sind mit einem Stammschutz zu sichern.
Langfristig sind keine Beeintrdchtigungen des Gebietes zu erwarten.

Die weiteren Biotope haben einen Mindestabstand von 150m und befinden sich unterhalb des Prallhangs der Donau. Eine Be-
eintrachtigung wird hier ausgeschlossen.

Langfristig sind keine Beeintrachtigungen der Gebiete zu erwarten.
— FFH-Gebiete

Das FFH-Gebiet ,Donauauen zwischen Ingolstadt und Weltenburg’ hat einen Mindestabstand von 250m und befinden sich unter-
halb des Prallhangs der Donau. Eine Beeintrachtigung wird hier ausgeschlossen.

Langfristig sind keine Beeintrdchtigungen des Gebietes zu erwarten.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen ausschlief3lich
»insektenfreundliche” Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm (z.B. LEDs) zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz
keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden
auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu
achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

3.2.2 Schutzgut Boden/Geologie
Bestand:

Bisher ist der Boden innerhalb des Planungsgebietes weitestgehend als Garten und Ackerflache genutzt und die natirliche Er-
tragsfunktion und Bodenstruktur ist intakt. Die Teilbereiche der bestehenden Zufahrt, Hofflachen und Gebaude sind versiegelt
und das Bodengefiige ist gestort.

GemiR der Ubersichtsbodenkarte des LfU im MaRstab 1:25.000 aus dem Umweltatlas Bayern befindet sich das Planungsgebiet
auf (4a) Gberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) tiber Carbonatschluff (Loss)
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Legende Fachdaten
5 Fast ausschlieBlich Braunerde aus Schiuff bis

o 1:2s5.000

104 Fast ausschlielich Rendzina, Braunerde-
Rendzina und Terra fusca-Rendzina, selten (flache)
Braunerde uber Terra fusca aus Schuttlehm Uber
Schuttton bis Tonschutt (Carbonatgestein)

105 Fast ausschlielich Braunerde und (flache)
Braunerde uber Terra fusca aus (skelettfUhrendem)
Schiuff bis Ton (Deckschicht) Uber Lehm- bis Ton(-
sSchutt) (Carbonatgestein)

12a Fast ausschlielich Kolluvisol aus Schiuff bis
Lehm (Kolluvium

Za Fast ausschlielich Braunerde aus Lehmsand bis
Sandlehm (Flugsand; ortlich Losssand)

3a Fast ausschlieBlich Pararendzina aus
Carbonatschiuff (Loss)

asa Fast ausschlielich Braunerde aus
(kiesfuhrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse),
verbreitet mit Kryolehm (Losslehm. Molasse)

Aaoa Fast ausschlieBlich Pararendzina aus Schiuff bis
Schiuffton. gering verbreitet Schiuffsand (Molasse,
glimmerreich)

aa Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet
Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (Losslehm) Uber
Carbonatschiuff (Loss)

Schiuffton (Losslehm)

64b Vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet
kalkhaltiger Humusgley aus Schiuff bis Lehm
(Flussmergel) uber Carbonatsandkies (Schotter),
gering verbreitet aus Talsediment

71 Bodenkomplex: Gleye, kalkhaltige Gleye und
andere grundwasserbeeinflusste Boden mit weiterm
Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet

Il skelettfuhrend; im Untergrund carbonathaltig

76b Bodenkomplex: Gleye und andere

grundwasserbeeinflusste Boden aus

(skelettfuhrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton
I (Talsediment)

83a Fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus
Carbonatfeinsand bis -schiuff uber Carbonatsand bis -
kies (Auensediment, grau)

84aa Fast ausschlieflich Kalkpaternia aus
Carbonatfeinsand bis -schiluff uber Carbonatsand bis -
[ kies (Auensediment, braungrau bis graubraun)

8g Fast ausschlieBlich Braunerde aus
(schuttfuhrendem) Schiuff bis Ton (Gesteine des
0 Malm, Losslehm)

Die Deckschichten des Planungsgebietes bestehen aus Parabraunerde und Braunerde aus LoRlehm Gber carbonatreichem LR
mit Lockergestein der alteren See- und Hochflutablagerungen mit duBerst geringer bis sehr geringer Porendurchlassigkeit.

In der Digitalen Lithochemischen Karte 1:25.000 ist im Westen der FINr 337, Gemkg Mennig eine kiinstliche Auffiillung, Auf-
schittung, Aufspilung oder Ablagerung aus kiinstlichem Lockermaterial kartiert.
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Das am 01.07.2021 erstellte Bodengutachten der IMH Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen und Geotechnik mbH ist als Anlage
dem Bebauungsplan angehangt und wurde auf der Basis von 4 Kleinrammbohrungen (BS) und 2 Rammsondierungen (DPH) er-
stellt. Die Bohrungen bzw. Rammsondierungen wurde bis in Tiefen von 3,90m bis 6,70m unter GOK durchgefiihrt.

Bewertung und MalRnahmen:

Wirkfaktoren / -prozesse

Baubedingte Wirkfaktoren / -prozesse - Es kann zu baubedingten Bodenverdichtungen kommen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - Verlust gewachsener Béden mit ihren vielfaltigen Funktio-
nen durch Versiegelung.

- Weitgehender Funktionsverlust von Boden (Bodengeflige,
Wasserhaushalt, Chemismus) durch Uberbauung, Umlage-

rung oder Verdichtung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Das Standortpotential fur die natirliche Vegetation (Bodenfunktion) wird auf Grund der grofRtenteils carbonatfreien Standorte
mit geringem Wasserspeichervermaogen als gering eingestuft. AuRerdem handelt es sich nicht um wertvolle Feucht- oder Mager-
standorte.

Das Bodengutachten ermittelte Mutterboden (20cm) und Asphalt (15cm) als oberste Schichten und teilt den Untergrund nach
derzeitigen Erkenntnissen in 3 Bodenschichten ein.

Bodenschicht 1 — StralRenoberbau

Mit dem in der KirchstralRe abgeteuften Aufschluss BS 4 wurde unterhalb der 15 cm starken Asphaltschicht die Auffiillungsboden
des StralRenoberbaus in Form von gelbbraun gefarbten Kies-Sand-Gemisch aufgeschlossen. Gemaf der schwere des Bohrvor-
gangs werden diesen Béden mitteldichte bis dichte Lagerungsverhéltnisse zugeordnet. Die Wasserdurchlassigkeit betragt (ks -
Wert) 1 x102 —1 x 10%m/s.

Diese Bodenschicht ist als ,nicht frostempfindlich’ (F1, ZTVE-StB 17) zu bewerten. Die Schicht ist fir grindungstechnische Zwe-
cke (DIN 18 196) weniger geeignet, die Verdichtbarkeit ist gut.

Bodenschicht 2 — Tone

Unterhalb der 20 cm machtigen Mutterbodenauflage wurde mit den Aufschliissen BS 1 bis BS 3 bzw. unterhalb der Auffiillungs-
bdden des Strallenoberbaus bei BS 4 bis zur maximalen Endteufe von 5,10 m u. GOK (BS 4) schwach kiesige, stark feinsandige
Tone mit z. T. Kalk- u. organischen Bestandteilen/ Kalkschichten erkundet. GemaR der 6rtlichen Bodenansprache weisen diese
hellbraun bis gelbgrau gefarbten Béden steife bis halbfeste Konsistenzen auf. Bei Wasserzutritt und/oder dynamischer Belastung
sowie Entspannung verschlechtern sich die bodenmechanischen KenngroRen deutlich. Die Wasserdurchlassigkeit betragt (ks -
Wert) 1 x10®% —1 x 10°m/s.

Diese Bodenschicht ist als ,gering bis mittel bis sehr frostempfindlich’ (F273, ZTVE-StB 17) zu bewerten. Die Schicht ist flr grin-
dungstechnische Zwecke (DIN 18 196) maRig brauchbar bis brauchbar, die Verdichtbarkeit ist sehr schlecht.

Bodenschicht 3 — Sande

Mit den Aufschliissen BS 1 bis BS 3 wurde unterhalb der Tone der Bodenschicht 2 bis zur maximalen Endteufe von 4,80 m u. GOK
(BS 3) die Boden der Bodenschicht 3 in Form von schwach bis stark tonigen, schluffigen Fein- bis Mittelsande aufgeschlossen.
Diese gelbgrau gefarbten Béden weisen gemall der Rammsondierungen Gberwiegend mitteldichte Lagerungsverhaltnisse auf.

Diese Bodenschicht ist als ,gering bis mittel bis sehr frostempfindlich’ (F273, ZTVE-StB 17) zu bewerten. Die Schicht ist flr grin-
dungstechnische Zwecke (DIN 18 196) brauchbar bis gut geeignet, die Verdichtbarkeit ist maRig bis gut. Die Wasserdurchlassig-
keit betragt (ki -Wert) 1 x10° —1 x 108 m/s.
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Auf Grund der festgestellten Bodenschicht 2 und deren Eigenschaften ist mit Mallnahmen bei der Griindung von Bauwerken,
Verkehrsflachen und Kandlen zu rechnen.

Fur eine exakte Griindungsempfehlung zur Grindung von Bauwerken / Gebauden, Verkehrsflachen und Kanalen ist fir die ein-
zelnen Parzellen und Einzelstrandorte eine Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 zur Kldrung der Untergrundtragfahigkei-
ten, Bodenschichten und Konsistenzen erforderlich!

Da durch Verdichtungsarbeiten, Baustellenverkehr etc. Einfllisse auf die Nachbarbebauung und angrenzende StraRBen nicht aus-
zuschlieBen sind, wird eine Beweissicherung des Ist-Zustandes durch einen Sachverstandigen fiir Geotechnik empfohlen. Bei
Verdichtungsarbeiten vor allem nahe an bestehender Bebauung, sind bauwerksunvertragliche Erschiitterungseinwirkungen
nicht auszuschlieRen, weshalb baubegleitende Erschiitterungsmessungen empfohlen werden.

In den Bodenschichten wurden kein Grund-/Schichtwasser angetroffen. Der Grundwasserstand des quartaren Grundwasser-
stockwerkskann im Bereich von ca. 355 bis 356 m {. NN nach Stichtagsmessungen abgeschatzt werden. Dieser liegt somit ca. 17
m unter der Geldandeoberkante diesen Umgriffes. Es ist jahreszeitlich bedingt mit unterschiedlich stark laufenden Schichtenwas-
sern in Bereichen mit erhéhten nichtbindigen Anteilen sowie Oberflachen- und Niederschlagswéassern zu rechnen.

Die Filterfahigkeit der Deckschicht ist auf Grund der dulRerst geringen bis sehr geringen Porendurchladssigkeit der Deckschichten
als mittel bis hoch zu bewerten. Die Wasserdurchldssigkeit der Bodenschicht 2 ist zu gering um angemessen nach dem Arbeits-
blatt DWA-A 138 (ks -Wert = 1 x10® —1 x 10°® m/s) durch diese Schicht Regenwasser versickern zu lassen. Folglich miissten Si-
ckeranlagen bis in die Bodenschicht 3 eingebaut werden. Diese Bodenschicht 3 liegt im oberen Bereich des Bebauungsplans bei
Uber 3,00m Tiefe unter GOK und im unteren Bereich des Bebauungsplans bei 1,20m unter GOK.

Durch Sickerversuche wurden die ks -Werte bestimmt. An der Schiirfung SCH 1 im oberen Bereich des Bebauungsgebietes
konnte der ki -Wert nicht bestimmt werden. Bei der Schiirfung SCH 2 konnte ein ks -Wert von 1,2-10° m/s gemessen werden.
Die Sickerversuche sind als Anlage angehangt.

Fir die o6ffentliche ErschlieBung wird empfohlen das Regenwasser zu sammeln und (iber eine Absetzeinrichtung Giber den Prall-
hang der Donau abzuleiten. Weiteres kann dem Punkt Schutzgut Wasser entnommen werden.

Fur die Parzellen wird empfohlen das Regenwasser in Zisternen zu sammeln und es fiir die Gartenbewé&sserung und/oder fiir die
Toilettenspiilung zu verwenden. Die ZisternengroRe sollte mindestens 10 m3 betragen.

Durch die baulichen MaBnahmen wird das Bodengeflige gestort. Diese werden jedoch auf das notwendige Mindestmal’ redu-
ziert. Die natlrliche Ertragsfunktion wird aufgrund der Versieglung gestort. Im Rahmen von BaumaRnahmen kann es zu nachtei-
ligen Bodenverdichtungen kommen.

Die Erdmassenbewegungen flir Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflaichen werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf ein notwendiges Mindestmal} reduziert.

Festsetzungen zum Geldandeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere vermeidbare Bodeneingriffe auf den Freiflachen.

Die Verwendung sickerfahiger Beldge leistet einen Beitrag zum Erhalt der natiirlichen Ertragsfunktion des Bodens.

Die kompakte Bauweise und glinstige ErschlieBung des Baugebietes verhindern einen unnétigen Flachenverbrauch an anderer
Stelle und tragt dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Dariber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Der Mutterboden,
welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden gewahrleisten zu kon-
nen, ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzu-
halten.



3.2.3 Schutzgut Wasser

Bestand:
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Im unmittelbaren Planungsgebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Stidlich der beplanten Flache fallt das Geldande an
einem Prallhang der Donau steil ab und unterhalb des Hanges befinden sich in ca. 100m Entfernung ein Kleingewasser, in ca.

200-250m Entfernung die Altwasser der Donau (Anschiitt). Die Distanz zur Donau und zum Mailinger Bach betragt ca. 300-350m.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ100 reicht zusammen mit den Hochwassergefahrenfldchen HQuoo und HQpaufig an
das Planungsgebiet. Da das Planungsgebiet auf einer Hohe von 369m (iINN endet und der Wasserspiegel des festgesetzten Uber-

schwemmungsgebietes HQio0 sowie der Hochwassergefahrenflaichen HQnsusig und HQuoo bei ca. 365m NN liegt, geht keine Ge-
fahr auf die Bebauung durch Hochwasser aus.
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Legende Fachdaten

dHK100 Deckschichten

~ Deckschicht aus Lockergestein (bindig) mit auBerst
= geringer bis sehr geringer Porendurchlassigkeit

Deckschicht aus Lockergestein (nicht bindig) mit
HH maBiger bis sehr hoher Porendurchlassigkeit

Deckschicht aus Lockergestein mit (stark) variabler
. Porendurchlassigkeit bzw. gering machtig und/oder
7 luckenhatt

Deckschicht aus Lockergesteinen mit hohem
__ Wasserspeichervermbgen, jedoch geringen

== Durchlassigkeiten (Moore)
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Legende
@ Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQioo

Hochwassergefahrenflachen HQioo

- Hochwassergefahrenflaichen HQnsufig

Das Grundwasser kann im Planungsgebiet auf ca. 17 m unter GOK, also im Bereich von ca. 355 bis 356 m t. NN nach Stichtags-
messungen abgeschatzt werden. Es ist jahreszeitlich bedingt mit unterschiedlich stark laufenden Schichtenwassern in Bereichen
mit erhéhten nichtbindigen Anteilen sowie Oberflachen- und Niederschlagswassern zu rechnen.

GemaR den Informationen dHK100 Deckschichten des Umweltatlasses Bayern sind die Deckschichten im Planungsgebiet duBerst
geringe bis sehr geringe sickerfahig (lehmig bis tonig-lehmig). Und nach den Informationen der dHK100 Hydrogeologische Ein-
heiten bestehen die unteren Gesteinsschichten aus Malmkalke — und dolomite (Kalkstein, Mergel, Dolomit) und haben die hyd-
rogeologische Eigenschaft eines Karst-Grundwasserleiters mit hoher bis sehr hoher Trennfugendurchlassigkeit aber geringer
Filterfahigkeit. Ein bedeutendes Grundwasservorkommen ist daher nicht auszuschlieRen.
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Durch Sickerversuche wurden die ks -Werte bestimmt. An der Schiirfung SCH 1 konnte der ks -Wert nicht bestimmt werden. Bei
der Schiirfung SCH 2 kénnte ein ks -Wert von 1,2:10”° m/s gemessen werden. Die Sickerversuche sind als Anlage angehéngt.

Bewertung und MalRnahmen:

Wirkfaktoren / -prozesse

Baubedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
durch EntwasserungsmaRnahmen.

- Reduzierung des landschaftlichen Retentionsvermégens
und der Grundwasserneubildung durch Versiegelung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Die Deckschicht haben zwar eine hohe Filterwirkung, tragen aber auf Grund ihrer duRerst geringen bis sehr geringen Poren-
durchlassigkeit nur geringflgig zur Grundwasserneubildung bei.

Die Filterfahigkeit der darunterliegenden Malmkalke und -dolomite ist mit gering bewerten.

Die Uberplanung des Gebietes fiihrt aufgrund der zusitzlichen Versiegelung zu einer reduzierten Grundwasserneubildung.

Der reduzierten Grundwasserneubildung kann durch die Ableitung des Oberflaichenwassers der 6ffentlichen ErschlieBung in den
Prallhang der Donau entgegengewirkt und dem Grundwasser wieder zugefiihrt werden.

Das Niederschlagswasser der Parzellen kann in Zisternen zur Gartenbewasserung und Toilettensplilung gesammelt werden,
Uberschiissiges Niederschlagswasser soll Gber das 6ffentliche Entwdsserungssystem abgeleitet und wie oben beschrieben dem
Grundwasserkreislauf wieder zugefiihrt werden. Die ZisternengréRe sollte mindestens 10 m3 betragen.

Gemal der Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) kann das Niederschlagswasser von 1.000 m? versiegelter/iiberbauter
Flache einer Versickerungsanlage genehmigungsfrei dem Kreislauf zuriickgeflihrt werden. Der vorliegende Bebauungsplan weist
ca. 2.500 m? &ffentliche ErschlieBung und ca. 7.000 m? iiberbaubare Fliche nach der GRZ von 0,35 aus.

Fir die Ableitung des Oberflaichenwassers in den Prallhang ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren einzuleiten!

Der Vorentwurf/Konzept des Ingenieurbiiros Ferstl ist dem Bebauungsplan als Anlage angehéngt. Ziel ist das Sammeln der Ober-
flachenwadsser in einem Regenwasserkanal, der Gber das natiirliche Gefille des Gebietes in den Siidwesten zu einer Versicke-
rungsanlage gefiihrt wird. Das Regenwasser ist (iber eine Absetzeinrichtung vorzureinigen und wird iber einen 12-stréngigen
Rohrfacher mit gepflastertem Auslauf in den Prallhang abgeleitet. Der Hang wird mit Raubettmulden und Pfahlen als Hinder-
nisse fiir die Wasserverteilung im Hang gestaltet. Es sind 4 horizontale Raubettmulden im Abstand von 2-3 Metern geplant.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die stidlich gelegenen Kleingewasser, Altwasser der Donau sowie die Donau und deren
unmittelbare Umgebung nicht beriihrt, Schadstoffeintrage etc. sind nicht zu erwarten. In den Grundwasserkorper wird nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht eingegriffen. Im Rahmen der geplanten Bebauung sind nachteilige Beeintrachtigungen bauli-
cher und betriebsbedingter Art nicht zu erwarten.

Im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren ist zu priifen ob ein Gewasser oder der Grundwasserkérper vom Einleiten der
Oberflachenwasser betroffen sind!

Die Unzulassigkeit der direkten Einleitung von Oberflaichenwéssern in die durchlassigen unteren Gesteinsschichten ist in den
Festsetzungen des Bebauungsplans zu verankern.
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Mit Festsetzungen/Hinweisen zum Umgang mit nicht verunreinigten Niederschlagswasser (z.B. sickerfahige Beldge, Festsetzung
eines geringen Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe) wird die naturliche Ertragsfunktion
und Sickerfahigkeit des Bodens teilweise erhalten. Die Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens werden dadurch
nur geringfligig reduziert.

3.2.4 Schutzgut Klima

Bestand:

Dem ABSP zufolge liegt das Planungsgebiet am sidlichen Rand der naturrdumlichen Einheit ,Hochflache der Stdliche Franken-
alb’ an der Grenze zur naturrdumlichen Einheit ,Donauauen’. Die Jahresmitteltemperatur der stidlichen Frankenalb liegt bei 7°C -
8°C und ist gleich zum landkreisweiten Durchschnitt. Die Temperatur des Prallhangs der Donau siidlich des Planungsgebietes ist
im Mittel 1°C hoher und gleicht der Durchschnittstemperatur der Donauauen von 8°C - 9°C. Die Donauauen liegen mit 100-110
Frosttagen um 5-10 Tage unter und mit 35-40 Sommertage um 5-10 Tagen lber dem Landkreisdurchschnitt. Die relativ niedrige
Jahresniederschlagsmenge von 650 bis 750 mm entsprechen der Niederschlagssumme der gesamten nordlichen Landkreishalfte.
Im Vergleich zum gesamten Landkreis ist im Tal der Donau im hydrologischen Sommer- wie Winterhalbjahr am wenigsten Nie-
derschlag zu verzeichnen. Die Donauauen weilen aulRerdem 50-80 Nebeltage auf.

Bewertung und MaRnahmen:

Wirkfaktoren / -prozesse

Baubedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten
Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten
Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Da sich das Planungsgebiet direkt an der Grenze der ,Hochflachen der Stdlichen Frankenalb’ und der ,Donauauen’ befindet ist
eine eindeutige Abgrenzung des Klimas nicht moglich.

Die Luftaustauschbahnen und das Mikroklima bleiben weitgehend erhalten. Eine Luftverschmutzung ist nur baubedingter Art,
durch Baustellenfahrzeuge, zu erwarten. Beeintrachtigungen sind nahezu auszuschlieBen.

Die festgesetzten Baufenster und die grofRziigigen Griinflachen sichern eine hohere Durchlassigkeit des Gebietes.

Die Neupflanzung von Baumen und Strauchern im Planungsgebiet dient zur Vermeidung von hdherer Hitze- und Staubentwick
lung.

Das Mikroklima wird durch Beriicksichtigung der Gebaudestellung (offene Bauweise), Pflanzungen sowie durch Luftaustausch-
bahnen (Nordsiid- und Westostdurchlassigkeit) innerhalb des Planungsgebietes (Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) erhalten.

3.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und umgebender Bebauung eine mittlere Funktion
flr das Landschaftsbild ein. Mit der Bebauung findet ein Eingriff in das Landschaftsbild statt.

Bewertung und MalRnahmen:

Wirkfaktoren / -prozesse

Baubedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten
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Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - Beeintrachtigungen des Naturgenusses durch Verlarmung
attraktiver Landschaftsraume und verkehrsbedingte visuelle
Beunruhigung.

Jede Bebauung, insbesondere in Ortsrandlage, stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Durch die abschiissige Topographie
und die 750m Entfernung zum nachsten Gelandehochpunkt im Norden sowie die Angrenzung zur bestehenden Bebauung im
Osten und zum bewaldeten Prallhang der Donau im Stiiden wird der Eingriff ins Landschaftsbild auf das geringste MaRR minimiert.
Die Gebaudetypologie sowie-stellung, die Neupflanzung von heimischen Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken und
zum planungsrechtlichen AuRenbereich (Ortsrandbepflanzung) sichern die Einbindung der Siedlungseinheit in die Landschaft.

Um das Landschaftsbild nicht durch eine untypische Bebauung zu stéren, wird empfohlen, die Festsetzungen fiir die Bebauung
der duBeren Parzellen auf Einzelhduser mit Satteldachern und einer maximalen Wandhohe von 7 Metern zu beschranken. Im
Kern des Planungsgebietes konnen die Festsetzungen zur Bebauung zu Doppel- oder kleinen Reihenhausern gelockert werden.

Mit der festgesetzten Durchgriinung wird der Eingriff in das Landschaftsbild auf ein Mindestmal’ reduziert. Durch die Einzelhaus-
bebauung und Festsetzung der Baufenster bleibt eine gewisse Durchlassigkeit erhalten. Mit der Anbindung an die bestehenden
Siedlungsbereiche 6stlich des Planungsgebietes sowie an die bestehenden ErschlieBungsstralRen erfolgt ein behutsamer Eingriff.

Mit den Festsetzungen zur Hohenlage (geregelt durch die Festsetzung zulassiger Aufschiittungen und einer maximal zuldssigen
talseitigen Wandhohe) der Gebdude werden Eingriffe in die Topographie minimiert. Das Landschaftsrelief bleibt erhalten.

3.2.6 Schutzgut Mensch / Immissionen
Bestand:

An das Planungsgebiet schlieRen im Norden an die OrtsstraBe Ingolstadter StraRRe, im Osten die bestehenden Siedlungsbereiche
mit dem Menninger Friedhof, im Stiden an den bestehenden bewaldeten Prallhang und im Westen an landwirtschaftliche Fla-
chen an.

In Richtung Siiden im Abstand von ca. 90m — 350m befindet sich die Ost-West verlaufende Bundesstralle B16a.
Bewertung und MaRnahmen:

Wirkfaktoren / -prozesse

Baubedingte Wirkfaktoren / -prozesse - wahrend der Bauphase ist mit bauliblichem Larm zu rech-
nen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Durch die landwirtschaftliche Bestandsnutzungen im unmittelbaren Umfeld ist mit ortstiblichem Larm und Staub sowie ortsiibli-
cher Geruchsbelastigung zu rechnen. Fir Baugebiete in Ortsrandlage sind generell hohere landwirtschaftliche Immissionen zu
dulden. Die bestehenden Nutzungen sind im Bestand konfliktfrei moglich. Das Planungsgebiet hat keine Erholungsfunktion.

Wahrend der Bauphase ist durch Baularm eine voriibergehende Beeintrachtigung zu erwarten und mit gering zu bewerten. Spe-
zielle MalBnahmen kénnen hierfiir nicht angesetzt werden.

Auf Grundlage der DIN 18005 erfolgte die schallimmissionstechnische Bewertung der Immissionen der B16a. Die Orientierungs-
werte fir ,Allgemeine Wohngebiete’ liegen bei 55dB am Tag und 45dB in der Nacht. Die Grenzwerte nach der 16. BImSchV lie-
gen bei 59dB am Tag und bei 49dB in der Nacht.
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Die nach dem Bericht 5383.a1 vom 11. August 2021 festgestellten Immissionspegel auf den Flurnummern 337 und 1004, verur-
sacht durch den Verkehr auf der B16a, tiberschreiten nachts den Vorgabewert der DIN 18005 um <4dB. Entsprechend des Bei-
blattes 1 zur DIN 18005 ist bei A-bewerteten Beurteilungspegeln von (iber 45dB, selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern,
ungestortes Schlafen haufig nicht mehr moéglich. Bei der Planung sollte deshalb zum Schutz der Bewohner fensterunabhangige
und schallgeddmmte Luftungseinrichtungen beriicksichtigt werden.

Die AulRenbauteile schutzbedirftiger Raume sind im bauordnungsrechtlichen Nachweisverfahren auf der Grundlage DIN 4109
(01/2018), Schallschutz im Hochbau, entsprechend des maRgeblichen AuBenldrmpegels zu dimensionieren.

,Ab einem Abstand des Planungsgebietes zur StraRenachse von 2212m werden die Orientierungswerte gemaR des Beiblattes 1
zur DIN 18005 fiir den Nachtzeitraum eingehalten.’ (IBN, Bericht 5383.a1, 11.08.2021, S. 8)

Weitere Details sind dem Gutachten direkt zu entnehmen.

LarmschutzmaRnahmen wie Schutzwalle sind auf Grund der topographischen Verhaltnisse und auch wegen der Eigentumsver-
haltnisse nicht moglich. MalRnahmen fiir AuRenbauteile gemal DIN 4109 sind den Festsetzungen des Bebauungsplans gemafR
des Berichtes 5383.b1 zu entnehmen.

MaRnahmen fiir den AuRenbereich sind auf Grund der niedrigen Uberschreitung der Grenzwerte nicht vorgesehen. Die Auswir-
kungen werden als gering bewertet.

3.2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiter

Bestand:

Im Osten des Planungsgebietes ist das Bodendenkmal D-1-7235-0448 Siedlung der Bronzezeit kartiert. Das Benehmen ist nicht
hergestellt.

Im Westen des Planungsgebietes ist das Bodendenkmal D-1-7235-074 Siedlungen des Alt-, Mittel- und Jungneolithikums, der
spaten Hallstatt- bis friihen Laténezeit sowie der romischen Kaiserzeit kartiert. Das Benehmen ist nicht hergestellt.

Bewertung und MalRnahmen:

Wirkfaktoren / -prozesse

Baubedingte Wirkfaktoren / -prozesse - es kann auf den Verdachtsflachen zu Funden fiihren

Anlagenbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - bei Funden kann es zu einer Ausgrabung oder Uberdeckung
/ Konservierung flihren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / -prozesse - sind keine zu erwarten

Die oben genannten Bodendenkmaler ohne hergestelltes Benehmen sind archdologische Verdachtsflachen und die BaumalRnah-
men sind als Eingriff zu bewerten. Die Eingriffsschwere ist auf Grund des fehlenden Benehmens und fehlender bedeutender
Funde vorerst als gering einzustufen.

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist. Die Erdbewegungen sind durch eine archaologische Baubegleitung zu Gberwachen.
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfihrung der Planung

4.1  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Kurzfristig wire keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d. h. die Flichen werden genutzt wie bisher. Im
Bereich des bestehenden Hausgartens im Planungsgebiet wiirde der Versiegelungsgrad nach wie vor sehr gering sein und das
Biotop ,Streuobstbestand am westlichen Ortsrand von Menning‘ (7235-1098-001) misste nicht gerodet werden. Im Bereich der
Ackerflachen ware der Versiegelungsgrad nach wie vor Null, wobei die unglinstige Stoffeintragung durch die Landwirtschaft wei-
terhin bestehen bleiben wiirde. Die landwirtschaftlich guten bis sehr guten sowie ertragreichen Béden sind im Zuge des postu-
lierten Klimawandels im Allgemeinen gefahrdet. Im Bereich des bestehenden Hausgartens mit konstanter geschlossener Begri-
nung ware die Gefahrdung allerdings als gering einzustufen, wobei dies auf den Ackerflachen differenzierter zu betrachten ware.
Diese Boden neigen bei extremwetterlagen zur Verschlammung und Verdichtung sowie zur Krustenbildung und sind erosionsan-
fallig. Durch die Existenz der bestehenden Flachen tber die mehr als letzten 40 Jahre und die Ergebnisse der speziellen Arten-
schutzrechtlichen Priifung, ist nicht davon auszugehen, dass sich die Artenvielfalt erh6hen wirde. Bei nicht Inanspruchnahme
dieser Flachen miisste der Bedarf an Wohnbauflachen an anderer Stelle gedeckt und geschaffen werden.

Priifung der Alternativen

Die Gemeinde hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fiir eine mogliche Erweiterung der Bebauung eruiert. Wie
bereits unter Punkt ,2.3.1 Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung’ genannt, ist die Innenverdichtung der
Stadt Vohburg in den letzten 20 Jahren stark vorangeschritten. Potentielle Bauflachen im Innenbereich bzw. ,Ortskernndhe”
stehen der Gemeinde kaum zur Verfliigung bzw. stehen diese aufgrund ortlicher Besitzverhaltnisse und eingeschrankten Er-
werbsmoglichkeiten nicht zur Verfligung. Fiir diesen Erweiterungsbereich sprechen die Ausnutzung der vorhandenen Erschlie-
RBungsstralRen, die Verfligbarkeit der Grundstiicke und die Anbindung an den Baubestand.

Im Vorfeld wurden im Rahmen eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir diesen Bereich mehrere Planungsmaglichkeiten ge-
priift. Dabei wurde der Eingriff in die Natur und Landschaft, die ErschlieBung und 6kologische Ausnutzung der Baukorper berick-
sichtigt. Die getroffene Wahl basiert auf den Ergebnissen dieser Priifung.

4.2  Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden die Flachen entsprechend der getroffenen Festsetzungen genutzt. Eine 6kologische Ver-
besserung wird sich erst nach Entwicklung der festgesetzten Pflanzungen und Entwicklung der Ausgleichsflache einstellen. Die
nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch die KompensationsmaRnahmen ausgeglichen.

Mogliche erhebliche Auswirkung

Auswirkungen in Folge

aa) des Baus und Vorhandenseins der geplaten Vorhaben | - Inanspruchnahme Landwirtschaftsflachen
sowie des Abbruchs - Anstieg Versiegelung
- Erh6hung Oberflachenabfluss

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

bb) der Nutzung natdirlicher Ressourcen

- Flache - dauerhafter Flachenverbrauch

- Boden - teilweiser Verlust der natirlichen Bodenfunktionen
- teilweiser Verlust der Grundwasserneubildung

- Wasser - es sind keine artenschutzrechtliche Pflanzen, Sduge-

- Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt tiere, Reptilien, Amphibien und Insekten vorhanden

- Kompensationsmallnahmen im und auRerhalb des
Plangebietes
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- Allgemein

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beladstigungen

- geringfiigige und temporare Beeintrachtigung durch
Larm und Staub in der Bauphase

Die Auswirkungen sind als gering einzustufen

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

- keine nennenswerten/ besonderen Abfille
- Einhaltung von Abfallrecht, Kreislaufwirtschaft

Es werden Auswirkungen (Anfall von Abfall) im Gbli-
chen MakR einer Bebauung/eines Wohngebietes erwar-
tet und sind mit gering einzustufen.

ee) der Risiken fir menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfélle und Katastro-
phen)

- Festsetzungen bzw. Hinweise zu Ldrmemissionen der
B16a

- Festsetzung der archdologischen Baubegleitung

- Katastrophen wie Erdbeben und Hochwasser sind in
diesem Gebiet auszuschlieRen

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung natiirlicher Ressourcen

- keine benachbarten Planungsgebiete

- keine bestehenden Umweltprobleme im Umfeld be-
kannt

- bis auf das Biotop ,Streuobstbestand am westlichen
Ortsrand von Menning‘ (7235-1098-001) sind keine
Schutzgebiete betroffen. Dieses Biotop hat keinen
Schutz durch die §30 und §39 BNatSchG, sowie Bay-
NatSchG Art. 16 und Art. 23. Die Bdume befinden sich
alle im ndheren Umkreis von 50m von der ndchsten
Bebauung. Das Biotop ist aus der Biotopliste auzutra-
gen. Die Stadt Vohburg wird hierzu den Antrag stellen.

Es sind keine bzw. geringe Auswirkungen zu erwarten

gg) der Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
und der Anfalligkeit des Vorhabens gegenliber den Folgen
des Klimawandels

- keine siedlungsklimatische Relevanz

- keine Beeintrachtigung Mikroklima (Erhalt von Bau-
men und Anpflanzung von Hecken zur Absorption Luft-
schadstoffe und Sauerstoffbildung)

- keine Anfilligkeit gegeniber Folgen des Klimawan-
dels zu erwarten

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

- bei fachgerechter Bauausfiihrung nach DIN-Normen
und Stand der Technik keine Auswirkungen zu erwar-
ten

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Arten und Lebensraum

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung (V) und Ausgleich (A) missen durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen der nach den
hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1: Die Baufeldraumung auf der Ackerflache der Flur 337 sollte zwischen September und Februar auRerhalb der Brut-
zeit von feldbritenden Vogelarten (Mitte Marz bis August) durchgefiihrt werden. Fir den Fall, dass Baufeldraumung
und/oder Baubeginn innerhalb der o.g. Brutzeit vorgesehen sind, muss vorher eine potenzielle Ansiedlung
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feldbriitender Vogelarten auf der Eingriffsfliche durch kreuzférmiges Uberspannen mit Flatterbandern unterbunden
werden (= Vergramungsmalnahme). Der Raster sollte so dicht wie moglich sein und 15 m zwischen den Kreuzungs-
punkten nicht unterschreiten. Die Aufhangungshdhe der Bander sollte zwischen 0,75 und 1,20 m liegen. Die Ackerflache
ist zuvor (bis Mitte Marz) im Falle von Bewuchs abzurdumen und zu grubbern.

V2: Rodungen von Geholzen und Hecken haben aulRerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zu erfolgen.
V3: Weitestgehender Erhalt des Geholzbestandes an der Hangkante und in den Boschungen am Siid- und Stidostrand
des Geltungsbereiches. Insbesondere Erhalt und Schutz der vier in Abb. 1 markierten Biotopbaume (3 alte Eichen, eine
alte Winterlinde). Fachkundige PflegemalRnahmen zur naturschutzfachlichen Optimierung der Gehélzbestdnde sind
zuldssig und aus artenschutzrechtlicher Sicht erwiinscht. Diese Eingriffe dlirfen jedoch nicht wahrend der Vogelbrutzeit
erfolgen (siehe V1).ArtenschutzmaRnahmen fur die weitere Fauna sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht notwendig

A1l: Als Ausgleich fur den Verlust von Gebuschen als Lebensrdume fiir gebischbriitende Vogelarten ist eine Neupflan-
zung von Heckenstrukturen mit insgesamt mindestens 150 m Lange durchzufiihren. Es sind standortgerechte, heimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden und die Anpflanzung sollte mindestens zweireihig, besser dreireihig erfolgen. Die He-
cke(n) sollte(n) im ndheren Umfeld (bis max. 2 km Abstand zum Geltungsbereich) mit Anbindung an freie Feldflur ange-
legt werden. Hinweis: Dieser Ausgleich kann ggf. im Rahmen einer Eingriinung am Westrand des geplanten Wohnbau-
gebietes erbracht werden.

Festsetzung von vernetzenden Grinstrukturen (Solitarpflanzung innerhalb der Grundstiicke)

Fir die Zeit der BaumalBnahme sind die im unmittelbaren Umfeld existenten, nicht zu rodenden Flachen der Biotope
und des Waldes vor Befahrung und Schadigung zu schiitzen. Die Flachen sind zur Seite des Eingriffs mit Bauzaunen ab-
zugrenzen und Baume sind mit einem Stammschutz zu sichern.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten Grundstiicksflachen aus-
schlieBlich ,insektenfreundliche” Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm (z.B. LEDs) zu verwenden, die aufgrund
ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind
die Strahler in Richtung Boden auszurichten und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und
langlebige Ausfiihrung des Gehauses zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

Bei Einhaltung der in V2 vorgegebenen Erhaltungs- und SchutzmalRnahmen sind keine weiteren MaRnahmen zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRBnahme) erforderlich.

Es wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

Boden / Geologie

Wasser

Klima

Festsetzungen zum Geldandeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere vermeidbare Bodeneingriffe auf den Freiflachen
Die Verwendung sickerfahiger Belage leistet einen Beitrag zum Erhalt der natrlichen Ertragsfunktion des Bodens
Der Mutterboden muss im seinem nutzbaren Zustand erhalten bleiben und ist vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen.

Festsetzungen (ber die Unzuldssigkeit der direkten Einleitung von Oberflachenwassern in die durchlassigen unteren
Gesteinsschichten schiitzen das Grundwasser vor Schadstoffeintragungen.

Die offene Bauweise und die Berlicksichtigung von Luftaustauschzonen erhalten das Mikroklima im Planungsgebiet.

Landschaftsbild

Festsetzungen der ortstypischen Gebadudetypologie schmalern den Eingriff in Landschaftsbild

Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung und zur Durchgriinung des Planungsgebietes

Festsetzungen zur Hohenlage (geregelt durch die Festsetzung zuldssiger Aufschiittungen und einer maximal zuldssigen
talseitigen Wandhohe) der Gebdude werden Eingriffe in die Topographie minimiert. Das Landschaftsrelief bleibt erhal-
ten.

Mensch / Immissionen
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— Entsprechend des Beiblattes 1 zur DIN 18005 ist bei A-bewerteten Beurteilungspegeln von tiber 45dB, selbst bei nur
teilweise gedffneten Fenstern, ungestortes Schlafen haufig nicht mehr moglich. Bei der Planung sollte deshalb zum
Schutz der Bewohner fensterunabhangige und schallgedammte Liftungseinrichtungen beriicksichtigt werden.

— Die AuRRenbauteile schutzbediirftiger Raume sind im bauordnungsrechtlichen Nachweisverfahren auf der Grundlage
DIN 4109 (01/2018), Schallschutz im Hochbau, entsprechend des maRgeblichen AuBenlarmpegels zu dimensionieren.

Kultur und Sachgiter

— Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehorde zu beantragen ist. Die Erdbewegungen sind durch eine archdologische Baubegleitung zu Gberwa-
chen.

Allgemein

— Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan eines Landschaftsarchitekten / Dipl. Ing. Landschaftsarchitektur
einzureichen.

5.2  Artund Mal der unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die geplante 13. Anderung des FNP und der anschlieRenden Bebauung kommt es zum Verlust von unbebauter Landschaft.
Die hierfiir erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in den Naturhaushalt miissen an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Durch die Anlage von Ausgleichsflachen kénnen die unvermeidbaren Auswirkungen wie z.B. Versiegelung und die weiteren Be-
eintrdchtigungen der Schutzgiter zusatzlich verringert werden.

Die AusgleichsmaRBnahmen schaffen neuen Lebensraum fiir die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten und minimieren gleich-
zeitig die Auswirkungen auf Mensch, Landschaftsbild, Kultur und Sachgiiter.

Die unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen werden auf einer im Unteren Ried liegenden Feuchtwiese durch eine aus natur-
schutzfachlicher Sicht unbedingt notwendige wechselfeuchte Mulde fiir den Erhalt der noch vorhandenen Brachvogelindividuen
als Aufwertungsmalinahme ausgeglichen.

5.3  Eingriffsregelung

Durch die 13. Anderung des Flichennutzungsplanes ist ein Eingriff in die Natur und Landschaft, gemaR § 1a BauGB und § 18
BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beein-
trachtigt. Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde nach den Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeri-
ums fur Landesentwicklung und Umweltfragen tberprift und durchgefiihrt. Durch den Eingriff entsteht ein Ausgleichsbedarf,
welcher innerhalb des Geltungsbereiches minimiert und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, auf einer Flache des ge-
meindlichen Okokontos, geleistet wird.
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5.3.1 Art des Eingriffs und Faktorenwahl

Ausgleichsberechnung nach der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Berechnung Eingriff
Einstufung des
Beeintrachtigungsintensitét Zustands des
Planungsgebiets
. . N i K ion: p ions | Vermeidung i i
Flachenart Flache GRZ Kategorie| Typ | GRZ | Liste Wert 'f'aktor flache aBnahmen Hinweis
Acker 4.741,50 0,35 | B 0,35 1a Oberer Wert 0,4 1.896,60 s.Nr.5UB
Alte Einzelhecke 826,35 0,35 Il B 0,35 1c Mittlerer Wert 2 1.652,71 s.Nr.5UB
Biotop Flachland 7235-0210-001 2.276,98 0 — B 0 — — 0 0,00 Kein Eingriff
Biotop Flachland 7235-0210-002 198,93 0 — B 0 — — 0 0,00 Kein Eingriff
Biotop Flachland 7235-1098-001 Kein Schutz nach §30 und §39
Da kein Schutz als Biotop (s. 351447 | 035 I B |035| 1b | Untererwert 05 1.757,24 SNLSUB | BNAtoona. somie BayNaiSuna
Hinweis) Bewertung als Art. 16 und Art. 23
strukturreicher Garten g .
Feldweg 1.235,16 0,35 | B 0,35 1a Unterer Wert 0,2 247,03 s.Nr.5UB
Garten 4.545,75 0,35 | B 0,35 1a Oberer Wert 0,5 2.272,87 s.Nr.5UB
Gebaude 259,02 0,35 | B 0,35 1a Unterer Wert 0,2 51,80 s.Nr.5UB
Hof und Zufahrt 657,99 0,35 | B 0,35 1a Unterer Wert 0,2 131,60 s.Nr.5UB
Wald 3.972,71 0 — — 0 — — 0 0,00 Kein Eingriff
Wald, Waldrand 1.195,85 0,35 1l B 0,35 1c Mittlerer Wert 2 2.391,70 s.Nr.5UB
Gesamt 23.424,72 10.401,55

5.3.2 Ausgleichsflachen

Die erforderlichen Kompensationsflache wird von der Gemeinde bereitgestellt. Die vorgesehene Flache FINr. 1500 liegt in der
Gemarkung Oberwdhr. Das Flurstlick ist eine Teilflache des Biotops 7235-1152 Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen, Simpfe
(94 %). Diese Teilflache weist noch einen geringen Seggen- und Binsenbestand auf.

Berechnung Ausgleich
Flachenart Flache FINr Ausgleichsmafinahme Anrechnungsfaktor | Ausgleichsflichenbedarf
Wechselfeuchte Seige mit
Wasserstand bis ca. 20cm mit
periodisch bis episodisch
trockenfallend, periodisch bis
MasBig artenreiche seggen- oder 1500 episodisch trockenfallend
binsenreiche Feuchtwiese (extensiv 10.055,41 | Gemarkung |Randbereiche und einer 1 10.055,41
genutzt) Oberwdhr |Gelandeerhéhung als
Rickzugszone in der Mitte der
Seige, Randstreifen mit
einschiiriger Mahd nach dem
31.08
Kompensationsbedarf nach Ausgleichsberechnung 10.401,55
- Defizit/ + Uberschuss -346,14
Zusatzliche Pflanzung von 5 Gehdlzen 1. Ordnung 5x80m?2 400,00
- Defizit/ + Uberschuss +53,86

Mit diesen MaBBnahmen ist der Eingriff vollstdndig ausgeglichen

Ziel der MaBnahme ist die artenarme seggen- und binsenreiche Teilflache des Biotops zu einer wechselfeuchten, periodisch bis
episodisch trockenfallenden Seige mit max. Wasserstand von 20cm mit episodisch trockenfallenden Randbereichen sowie einer
Gelandeerh6hung in der Mitte als Riickzugszone fiir die dort lebenden Wiesenbriter zu entwickeln. Die Randstreifen zu den
angrenzenden Flurstlicken dirfen mit einer einschiirigen Mahd und Abraumen des Schnittgutes nach dem 31.08. geméaht wer-

den.

Die MaRBnahme tragt zum standortgerechten Biotopverbund bei und erweitert das Lebensraumangebot der Wiesenbriter.

Durch diese Aufwertung wird die Ausgleichsflache mit einem Faktor von 1,0 anerkannt.

Der Eigentiimer des Grundstiickes verpflichtet sich alle MaRnahmen zu unterlassen, die dem Entwicklungsziel entgegenwirken.
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Insbesondere diirfen auf der Flache

— keine baulichen oder sonstigen Anlagen oder technischen Einrichtungen errichtet werden.

— keine Entwasserungsanlagen angelegt oder erneuert werden.

— keine Diingemittel und keine Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

— nach der Herstellung der AusgleichsmaRnahme keine Aufschiittungen, Abgrabungen oder ein Umbruch vorgenommen
werden.

Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten Kreislauf zu zuflihren. Als geordnete Kreisldufe sind die Verfit-
terung, die Einstreu, die energetische Verwertung, die Kompostierung mit anschlieBendem Aufbringen auf Ackern zu sehen.
Unzulassig ware z.B. eine Verrottung im Wald.

Die rechtliche Sicherung der Kompensationsflache wird durch eine Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten
durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamtes Pfaffenhofen eingetragen; hierbei handelt es sich um eine beschrankt
personliche Dienstbarkeit, sowie eine Reallast fir 25 Jahre.

Auf Grund der schwindenden Bestande der Wiesenbriter ist es gewiinscht die Ausgleichsflaiche unmittelbar nach Planfeststel-
lung zu entwickeln. Sie ist aber bis spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der ErschlieBungsmalnahmen herzustellen.

5.3.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Der Kompensationsbedarf nach Nr. 5.3.1 betragt rund 10.401m2. Die Kompensationsflache gemaR Nr. 5.3.2 betragt 10.055m2.
Zusatzlich werden 5 Geholze 1. Ordnung (5x80m2=400m2) als StralRenbegleitbdume gepflanzt. Der erforderliche Ausgleichsbe-
darf von 10.401m2 ist somit vollstandig kompensiert.

Details sind der Eingriffs- und Ausgleichsplanung zu entnehmen, s. Anlagen.
6 Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

6.1 Standortwahl

Die Gemeinde erachtet den Standort der geplanten Baugebietserweiterung fiir die Umwelt als den vertraglichsten Standort.
Fir die Wahl eines Standortes des geplanten Allgemeinen Wohngebietes spricht auRerdem:

— Verfligbarkeit der Flache durch den Grundstiickseigentiimer (die Gemeinde)
— Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition bzw. Anschluss an die bestehenden ErschlieBungsstra-
Ren

6.2  Bericksichtigung der Umweltbelange und deren Wechselwirkung in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen) als Standort fiir das geplante
Wohngebiet von vorne herein ausgeschlossen und geeignete Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und Ent-
wicklungsprogramme eruiert.

Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes durch die Planung beinhalten im Wesentlichen die Inan-
spruchnahme eines Hausgartens und von landwirtschaftlichen Flachen fiir das Schaffen von Wohnraum mit der Folge der Ande-
rung von Bodenstruktur und Bodenfunktionen. Dadurch wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens reduziert und der Oberfla-
chenabfluss verstarkt. MaBnahmen zur Regenriickhaltung wirken hier entgegen. Durch die Bodenversiegelung geht der
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nutzungsspezifische Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren. Pflanzungen im Plangebiet schaffen neue Lebensraume, ver-
bessern das Kleinklima und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Aufgrund der insgesamt nur lokalen Wirksamkeit und relativ geringen Intensitat der Beeintrachtigung der Schutzgiter durch die
Planung sind auch die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen (ber die bereits beschriebenen hinaus insgesamt von keiner
erheblichen Bedeutung.

Die Fortschreibung des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des Verfahrens.

6.3  MaRnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behdrden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat. Eine Planung der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgiitern und Wirkfaktoren. Die ge-
troffenen Festsetzungen lassen keine erheblichen Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Bei jeder baulichen MalRnahme ist die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und MaBnahmen der Griinordnung von
der Stadt Vohburg und / oder dem Planfertiger zu tiberpriifen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Im Planungsgebiet erfolgt eine vertragliche Ausweisung von Bauland.

Die Griinordnung schafft neue Lebensraume, minimiert schadigende Auswirkungen fiir Flora und Fauna und bindet das Pla-
nungsgebiet durch festgesetzte Pflanzungen von Einzelbdumen und Hecken in die Landschaft ein. Die nicht vermeidbaren Aus-
wirkungen werden aulRerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen.

Die vom Vorhaben betroffenen Schutzgiiter werden nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut baubedingt anlagenbedingt betriebsbedingt Zusammenfassung
Arten und Lebensraum gering mittel gering gering
Boden / Geologie mittel mittel gering mittel
Wasser gering gering gering gering
Klima / Luft mittel gering gering gering
Landschaftsbild gering mittel gering gering
Menschen / Immissionen mittel gering gering gering
Kultur / Sachgut gering gering gering gering
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Anlagen

Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung, OFA

Bodengutachten und Sickerversuche, IMH Ing.gesellschaft f. Bauwesen u. Geotechnik mbH
Vorentwurf Entwasserung, Ferstl Ing.gesellschaft mbH

Bericht Untersuchung Schallimmissionsschutz, IBN Bauphysik GmbH&Co.KG

Eingriffs- und Ausgleichsplanung, INKA Freiraum Design, Alex Kugler



