5. FP-ANDERUNG
STADT VOHBURG, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG
1. Planungsgrundlagen

Der festgestellte Flachennutzungsplan der Stadt Vohburg wurde mit Bescheid
vom 23.06.2006 vom Landratsamt Pfaffenhofen genehmigt.

In seiner Sitzung am 02.07.2013 hat der Stadtrat von Vohburg die 5. Anderung

des Flachennutzungsplans beschlossen.

Gegenstand dieser 5. Anderung ist die Erweiterung der bestehenden Gewerbe-

flache im Osten von Menning.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Teilflache der FI.Nr. 106, so-
wie eine Teilflache der FI.Nr. 150, jeweils Gemarkung Menning.

Die Flache ist im festgesteliten Flachennutzungsplan zum Teil als Flache fir
Natur und Landschaft und zum Teil als Flache firr die Landwirtschaft dargestellt.

Die Darstellung erfolgt nun als Gewerbeflachen.

Parallel wird der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 34 ,Menning WildtafelstraRe*

geandert und erweitert.

2. Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP, Stand 2013, werden mit Bezug zu
Siedlungs- und Wirtschaftsentwickiung insbesondere folgende Ziele genannt:

Die raumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmég-
licher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht
in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unter-
nehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite
ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Star-

ken ausgebaut werden.
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Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern

und weiter entwickeln kann, (...).

Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

(....) von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben
errichtet und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschlieBlich Verkehrs-

larm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,(...).

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie
fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben sollen erhalten und ver-

bessert werden.

In der Strukturkarte des LEP (Anhang 2) liegen die Flachen des Stadtgebietes von

Vohburg und somit auch Menning im ,Allgemeinen landlichen Raum®.

Laut Regionalplan der Region 10 liegt Vohburg an der Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung Ingolstadt — Regensburg. Es liegt im Mittelbereich des

Oberzentrums Ingolstadt.

Fur den Geltungsbereich trifft der Regionalplan tber die Einstufung des Stadtge-
bietes von Vohburg als ,AuRere Verdichtungszone* im Verdichtungsraum Ingol-

stadt hinaus keine Festsetzungen.
Bergbauliche Belange sind nicht beriihrt.

Von einer Ubereinstimmung der gemeindlichen Planungsziele mit den Belangen
der Raumordnung und Landesplanung kann aufgrund der dringend notwendigen

Erweiterung eines bestehenden Betriebes ausgegangen werden.

3. Planung

Anlass der Planung ist die stadtebaulich geordnete Entwicklung von gewerbli-
chen Erweiterungsflachen fur den bestehenden Landmaschinen - Reparaturbe-
trieb Bachmaier am bestehenden Standort in Menning.
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Der Landmaschinen — Reparaturbetrieb der Gebriider Bachmaier ist ein Famili-
enunternehmen, das 1994 in Menning gegriindet wurde.

Mit dem Verkauf und der Reparatur von Landmaschinen, sowie der Entwicklung
verschiedenster Maschinen und Spezialanfertigungen hat sich die Landmaschi-

nenwerkstatt zu einem UGberregional agierenden Unternehmen entwickelt.

2006 hat die Firma Bachmaier ihren Firmensitz vom Ortszentrum an den Orts-
rand von Menning in das, von der Stadt Vohburg fur die Aussiedlung der Firma
entwickelte Gewerbegebiet, ,Menning — Wildtafelstrae®, verlegt.

Nun beabsichtigt die Firma Bachmaier, auf Grund der hervorragenden Entwick-

lungen der letzten Jahre den Standort Menning weiter auszubauen.

Als erster Schritt soll eine weitere eigenstandige Fertigungshalle mit Ausstel-
lungsbereich 8stlich des bestehenden Betriebsgeléndes, entstehen. Ferner be-
steht der dringende Bedarf eines Hackschnitzellagers, das im Siiden der beste-

henden Halle realisiert werden soll.

Um Uber den aktuellen Bedarf hinaus angemessene Erweiterungsflachen fir
die Firma Bachmaier Landtechnik und ein weiteres, mittlerweile anséssiges Un-
ternehmen, die Albach Maschinenbau GmbH, zu schaffen hat der Stadtrat die
Ausweisung des gesamten Areals der FI.Nr. 106 (ca. 3 ha) beschlossen.

Als Alternativstandort werden derzeit vom Unternehmen Flachen im Landkreis

Kehlheim geprift.

Ziel der Stadt Vohburg ist es, das Unternehmen am bestehenden Standort zu

halten um die ca. 20 Arbeitsplatzen zu sichern.

Daher soll durch die vorliegende Bauleitplanung die notwendige Voraussetzung
fur die geplante Erweiterung mit vorerst weiteren ca. 25 Arbeitsplatzen geschaf-

fen werden.
Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches betragt ca. 3,6 ha.

Die Darstellung erfolgt nun als Gewerbeflachen mit randlichen Griinflachen. Die
bisherigen Eingriinungsflachen im Siden und Osten bilden nicht mehr den

Ortsrand und werden daher in Gewerbeflichen umgewidmet.
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4, Immissionsschutz

Im Zuge des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 .Men-
ning — Wildtafelstrae, 1. Anderung und Erweiterung” wurde eine Schalltechni-
sche Vertraglichkeitsuntersuchung durchgefuhrt. (Ingenieurbiiro Greiner GbR,
Germering, 04.11.2013).

Dieses ergab, dass fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in
den westlich angrenzend ausgewiesenen Wohnbauflachen auf den Gewerbe-
flachen fldchenbezogene Schallleistungspegel als Emissionskontingente ge-
maRk DIN 45691 festzusetzen sind. Die sich ergebenden Emissionskontingente
Lex liegen auf im Gutachten abgegrenzten Gewerbefldchen zwischen 54 und 60
dB(A)/m? tags und zwischen 39 und 45 db(A)/m? nachts.

Durch die Gerduschkontingentierung ist es also méglich, der zuklnftigen ge-
werblichen Nutzung einerseits ein méglichst hohes Larmemissionsvermégen
zur Verflgung und andererseits den Schutzanspruch des westlich angrenzen-

den Wohngebiets (geméaR Bebauungsplan Nr. 34) sicherzustellen.

SchallschutzmaRnahmen sind dementsprechend im Rahmen der Aufstellung

des Bebauungsplans zu bericksichtigen.

5. Denkmalpflege
In der Nahe zum Anderungsbereich liegen folgende Bodendenkmaler:

D-1-7235-0077: Siedlung des Mitteineolithikums, des Jungneolithikums, der
Bronzezeit und der Urnenfelderzeit; Graber des Jungneolithikums und der

Frihbronzezeit
D-1-7235-0089: Strafe der rémischen Kaiserzeit

D-1-7235-0084: Siediung des Neolithikums, der Halistattzeit und der Spét-

laténezeit.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass wegen
der besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmaldichte im unmittelbaren Um-
feld im Planungsbereich weitere Bodendenkmaler zu vermuten sind. GemaR
Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz bediirfen Bodeneingriffe aller Art auch in jenen

Bereichen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, in denen Bodendenkmaler ver-
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mutet oder den Umsténden nach angenommen werden miissen. Hierzu ist ein

eigensténdiges Verfahren erforderlich (Schreiben vom 25.09.2013).

6. Umweltbericht

Mit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches
(BauGB) wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen geméaR § 2 Abs. 4 fur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a Bau GB eine
Umweltprafung (UP) durchgefiihrt.

Zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde ein Umweltbericht ausgearbei-
tet, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Eine Vorabschatzung zum Arten-

schutz wird im Zuge der Bebauungsplanung ausgearbeitet.

Pfa enhofen den 21 014
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